Satzung der Stadt Meifen iiber den Vorhaber- und ErschlieBungs-
plan Nr. 1 fiir das Gebiet Bohnitzs: . 35/1 und 35/2 Ge-

VORHABEN-und ERSCHLIEBUNGSPLAN Nl S 7
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vom 08.12.1986 (BGBL I, Seite 2253), zuletzt geéndert durch Anla-

Stadt MeiBen ge I Kapitel XIV, Abschnitt IT Nr. 1 des Einigungsvertrages vom

1, Nr.50. Seite 929, wird nach BeschluBfassung durch die Gemein-

<lv " 31.08.1990 i.v.m. Art. 1 des Gesetzes vom 23.09.1990 (BGB1 1990
WN BeschluB-Nr. 4-9/91 11, Seite 885, 1122) sowie nach § 83 BauO vom 20. Juli 1990 BGBL

\

SENERIC Ve S T RS devertretung vom 26.09.91| und mit Genehmigung der hdheren Ver-
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— zw ——e‘— e ——@ﬁ L i S % w— 8 i e R i ey ——*@ iy ‘% waltungsbehérde folgende Satzung fiber den Vorhaben- und Erschlie-
AN P b ; % 3 ? g il o N 4y 5 2 S N, Bungsplan Nr. 1 fir das Gebiet Flurstiicke 35/1 und 35/2 Gemar-

\.9

kung Bohnitzsch, Grofilenhainer StraBe, bestehend aus der Plan-
zeichnung Architekt Dieter Kaltenbach, Planausfertigung vom
45.4.M (1011 A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Begrindung der Satzung iiber den Vorhaben- und ErscHlieBungs-—~
s . . x

plan Nr. 1 fiir das Gebiet Bohnitzsch, F1.Nr. 35/1 und 35/2

Gemarkung Bohnitzsch, Groflenhainerstrafe

1. Allgemeines

Zweck der Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes 1st

die Schaffung von Festsetzungen mit Angaben iiber die bauliche -
und sonstige Nutzung der Fldchen des Plangebietes. Damit soll
die Zulé&dssigkeit eines Vorhabens bestimmt werden, das zur Schaf-

Afung von Arbeitspldtzen und der erforderIichen Infrastruktur der

Stadt Meiflen erforderlich ist.

2. Raumordnung und Landesplanung;

Darstellung im Fldchennutzungsplan;
sonstige Festsetzungen

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde gem. § 246 a Abs. 1
Ziffer 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO der fiir die Raumordnung
und Landesplanung zustidndigen Stelle unter allgemeiner Angabe
der Planungsabsichten mitgeteilt. Bedenken wurden nicht erhoben.
Das Plangebiet ist im Entwurf des Flachennutzungsplanes als ge-
mischte Bauflédche dargestellt. Sonstige Festsetzungen existieren
nicht.

3. AnlaB zur Aufstellung

Die Eigentumsverhdltnisse an den im Plangebiet gelegenen Grund-
stiicke F1.Nr. 35/1 und 35/2 , Gemarkung Bohnitzsch, sind ge-
kldrt. Herr Peter Unger ist iiber diese Grundstiicke verfiligungs-
berechtigt. Er ist als Vorhabentrdger auf der Grundlage dieses
Vorhaben- und Erschliefungsplanes bereit und in der Lage, das
Vorhaben durchzufiihren. Eine entsprechende Verpflichtungserkla-

rung und die Finanzierungsbestdtigung einer Bank liegen vor.



4. Beurteilung der allgemeinen stiddebaulichen
Situation

Das Plangebiet liegt im NO der Stadt MeiBen. Es umfaBt die Grund-
stiicke F1.Nr. 35/1 und 35/2,'Gemarkung Bohnitzsch mit einer Ge-
samtfldche von ca. 34.000 m?. Es liegt im Stadtteil Bohnitzsch
mit 1.600 Einwohnern und im Einzugsbereich des Stadtteils
Zcheila mit 1.700 Einwohner. Die Fliche ist nicht bebaut. West-
lich grenzen die Grundstiicke F1.Nr. 35 a und 35 b der Gemarkung
Bohnitzsch an. Diese sind zwelgesch0351g bebaut und als Wohnge—
baude/Elnzelhandelsbetrleb (Fleischerei und Bédckerei) genutzt. ”
Die nordlich zwischen dem Plangebiet und dem Gerichtsweg gelege-
nen Grundstiicke sind mit zweigeschossigen Wohngebduden und einem
'Kfz—Werkstatt-Handelsbetrieb bebaut. Im Osten des Plangebietes
befindet sich das Freibad MeiBen. Zwischen dem Freibad und dem

Plangebiet wird eine neue StraBe gebaut. Die entsprechenden Pla-
nungen sind noch nicht abgeschlossen.

5. Planungsziele und PlanungsmaBnahmen

Mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zur Errlchtung eines dem Nahversorgungsge-
biet dienende Dienstleistungs- und Kulturzentrums geschaffen wer-
~den. Hierbei sollen sowohl der Versorgung der umliegenden Wohnge-
biete dienende Liden und Einzelhandelsbetriebe als auch Anlagen
flir kulturelle und Freizeit-Zwecke errichtet werden. Auf diese
Weise soll sowohl den Belangen der Wirtschaft mit ihrer mittel-
stdndischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versor-
gung der BevOlkerung als auch den kulturellen Bediirfnissen der
Bevdlkerung, insbesondere den Bedilirfnissen der Familien und jun-
gen Menschen Rechnung getragen werden. Es sollen die bereits vor-
handenen Einzelhandelsbetriebe sinnvoll ergdnzt und die Umgebung
des nahegelegenen Freibades Meifen in ihrem Freizeitwert gestei-
gert werden. Das Vorhaben dient ferner der dringend erforderli-
chen Schaffung von Arbeitsplédtzen. Insgesamt werden ca. 110-116
dauerhafte Vollzeit- sowie ca. 50 bis 70 weitere abhdngige Ar-
beitspldtze geschaffen. Die Grundstiicke sollen mit mehreren punk-



tuellen, aktraktiven Gebduden in konventioneller, massiver Bau-

weise bebaut werden. Durch die Verwendung von Lichtkuppeln, und

von Glasbauelementen entsteht eine besondere Charakteristik als

Dienstleistungs- und Kulturzentrum. Die einzelnen Gebidude werden
durch unterschiedliche Farbgestaltung und Formgebung einen indi-
viduellen ,Charakter erhalten.

Im einzelnen ist zu den iiberbauten Grundstiicksfldchen und der be-
absichtigten Nutzung folgendes auszufiihren:

Gebdude A

Gesamtnutzfldche ca. 1.000 m?,

Einzelhandels- und Montagebetrieb fiir AutoverschleiBteile durch
‘die Fa. Autoteile Unger, i

ca. 15 Dauerarbeitsplidtze

Gebdude B
Gesamtnutzfldche ca. 1.200 m?,
Teppiche, Gardinen, Tapeten, Farben etc.,

ca. 7 - 8 Dauerarbeitsplitze

Gebdude C

Gesamtnutzfldche ca. 800 m?, Lebensmitteleinzelhandel;
‘Lebensmittelvollsortiment in Ergédnzung zum Frischwarenangebot
der bestehenden Bickerei und Metzgerei; Versorgung des Nahbe-
reichs mit den Waren des tdglichen Bedarfs,

ca. 7 - 9 Dauerarbeitsplitze Vollzeit

Gebdude D

Gesamtnutzfldche ca. 600 m?,

Schuheinzelhandel: Gesamtnutzfliche ca. 600 m2.
ca. 10 - 12 Dauerarbeitsplidtze Vollzeit

Gebdude E

Gesamtnutzfldche ca. 490 m?2,

Heimtexcenter, Heimtextilien, Gardinen, Wohnraumaccessoires,
ca. 8 - 9 Dauerarbeitsplédtze Vollzeit



Gebdude F ., ‘
Nutzfl&che ca. 600 m2?, Diskothek.

ca. 9 Dauerarbeitsplidtze Vollzeit

Billiard-Café und Kino

Teil-Nutzfldche ca. 2.000 m?, Kinocenter
Teil-Nutzfldche ca. 350 m?, Billiard-cafe
Ca. 20 Dauerabeitspldtze Vollzeit

.insgesamt ca. 29 Dauerarbeitspldtze Vollzeit

Gebdude G
- Gesamtnutzfldche ca. 1.000 m?2,

Autopavillion, Austellungspavllion fiir Néufahrzeuge,
Einzelhandelsbetrieb Autohaus
ca. 5 Dauerarbeitspldtze Vollzeit

Gebdude H
Gesamtnutzfldche ca. 1.000 m?2,
Gebrauchtwagen- Austellungshalle, iiberdachter Gebrauchtwagen-

platz mit Zugang auBerhalb der Geschdftszeiten,
ca. 5 Dauerarbeitsplidtze Vollzeit

- Gebdude I

Autowaschanlage mit Selbstwaschméglichkeit,‘6 Waschboxen,
ca. 3 Dauerarbeitsplitze Vollzeit

Gebdude K

Gesamtfldche ca. 500 m?2,
Schnellrestaurantmit warmen und kalten Speisen. Kunden und Besu-
chern des Dienstleistungs- und Kulturzentrums sowie des Freibads

wird hier die Mdglichkeit gegeben, schnelle, preiswerte Gerichte
einzunehmen,

ca. 21 Dauerarbeitsplidtze Vollzeit
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6. Ausfiihrungsplan

Das Vorhaben wird in zwei Bauabschnitten errichtet. Der erste Ab-
schnitt umfaBt die Errichtung der Gebdudekomplexe A, B, C, D und
E sowie die hierzu erforderlichen ErschlieBungsanlagen. Der zwei-
te Bauabschnitt die Gebduden F, G, H, I, und K sowie die hierzu
erforderlich ErschlieBungsanlagen. '

7. Art der baulichen Nutzung

Das Vgrhaben entspricht einem Mischgebiet i.S. des § 6 BauNVO
1990. Es sollen ausnahmslos Geﬁerbebetriebe die der Versorgung
des Nahbereichs dienen und die das Wohner nicht wesentlich st&-
‘ren, sowie Anlagen fir kulturelle und Fréizeit-Zwecke unterge-

bracht werden. Die Art der baulichen Nutzung nimmt damit die um-
liegende Bebauung Riicksicht.

8. MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

Die GRZ von 0,4 und die GFZ von 0,8 liegen deutlich unter den in
§ 17 BauNVO fiir MI vorgesehenen Obergrenzen. Damit findet eine
mafivolle AusnutzungAder Baufldchen statt. Die Zahl der Vollge-
schosse betrédgt regelmidBig 2 und entspricht damit der umliegen-
~den Bebauung. Allein fiir das Gebiude des Kinozentrums sind drei
Vollgeschosse zuldssig um die dominierende Stellung dieses in

der Stadt MeiBen einmaligen Kulturbetriebes baulich zu unter-
streichen.

9. Freifldchengestaltung

Die nicht iiberbauten oder als Betriebs-, Park- oder Lagerplatz
genutzten Freifldchen sind entsprechend zu begriinen. Dadurch

wird der Charakter eines aufgelockerten Freizeitzentrums unter-
strichen.



10. AnschluB an Verkehrsanlagen

Das Plangebiet ist iliber die F 101 und den Gerichtsweg erschlos-
sen. Die weitere ErschlieBung durch die im Osten zwischen dem

Plangebiet und dem Freibad geplante Strafe wird im Zuge der Stra-
fenplanung noch abgestimmt.

11. ErschlieBungsanlagen

Die notwendigen Verkehfsanlagen werden einschliefflich von ca.

250 Parkpldtzen errichtet. Die Versorgung mit Strom durch die Er-
richtuﬁg einer abnehmereigenen Transformatorenstation einschlieB-
lich der notwendigen Kabellegungen ist gesichert. Die Trinkwas-—
‘serversorgung ist durch eine TW-Leitung MW 200 mm (GrofBenhaine-
rstrafBle) sichergestellt. Die Abwasserversorgung ist durch die Er-
richtung einer Kldranlage und die spdtere Einbindung des Abwas-—
sers in die Kandle des Trennsystemes GroBenhainerstrafie mit vor-
angegangener Vorreiniqung des Schmutzwassers bzw. Einleitung des
gesamten Abwassers in freie Gefdlle in die neu errichtete Kldran-
lage Meiflen- Bohnitzsch ohne Vorreinigung des Schmutzwassers si-
chergestellt. Die Pkw-Waschanlage wird mit einem Leichtfliissig-
keitsabscheider ausgérﬁstet. Die Versorgungsanlagen werden im
einzelnen nach MaBgabe des Medienplanes vom 15.01.1991 bis zu

den in diesem Plan eingezeichnéten Ubergabepunkten an die beste-
henden Versorgungsanlagen hergestellt. Die Herstellung sdmtli-
cher vorgenannter Erschliefungsanlagen erfolgt durch den Vorha-
bentrdger auf dessen Kosten. Der Vorhabentrdger wird die Ver-
kehrsfldchen samt den darin befindlichen Versorgungsanlagen un-
mittelbar nach Fertigstellung unentgeltlich auf die Stadt MeiBen
libertragen. Einzelheiten werden notariell beurkundet.

12. Umweltauswirkungen

Durch die Auto-Waschanlage ist besonderer Gewdsserschutz vorzu-
nehmen. Dies wird durch den Einbau eines Leichtsfliissigkeitsabs-
cheiders sichergestellt. Der Schutz der festgesetzten TW-Schutz-

zone III in [0he des Gerichtsweg ist sichergestellt. Die Einhal-



tung der einschldgigen Immisionsrichtwerte beim Betrieb der Gast-
stdtte und dés Cafes kann durch entsprechende Auflagen im gast-
stdttenrechtlichen Genehmigungsverfahren sichergestellt werden.
Die erforderliche Zahl von Stellpldtzen wird im Baugenehmiqungs-
verfahren.festgesetzt. Vom ruhenden und flieBenden Verkehr sind
besondere :ldrmtechnische Auswirkungen auf die umliegende Wohnbe-
bauung und eine ﬁberschreitung der zuldssigen Immisionsrichtwe-
rte nicht zu erwarten. Gleiches gilt durch den Betrieb der bauli-
chen Anlagen. Der Abstand und die Stellung der geplanten Bauvor-

'haben zu den vorhandenen Wohngebduden bieten ausreichenden Lirm-
schutz.

13. Stellungnahme zu den vorgebrachten

Bedenken und Anrequngen i

a) Die Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Dresden GmbH
weist mit Schreiben vom 03.12.1990 auf die ausgewiesene TW-
Schutzzone III hin und schldgt fiir die Abwasserversorgung
zwel Varianten vor. Diesen Bedenken wird durch die Planung
Rechnung getragen.

b) Die Energieversorgung Sachsen/Ost AG weist mit Schreiben
vom 26.11.1990 darauf hin, daB zur Elt~ErschlieBung des Vor-
habens die Errichtung einer abnehmereigenen Transformatoren-
station einschlieBlich der notwendigen Kabellegung erforder-

lich ist. Diesen Bedenken wird durch die Planung Rechnung
getragen.

c) Das Bezirksamt filir StraBenwesen weist mit Schreiben vom
06.12.1990 darauf hin, daB der neuen Zufahrt zur F 101 im
neu ausgebauten StrafBenbereich an der Bushaltebuchten nicht
zugestimmt wird. Es wird empfohlen, die Nutzung und den Aus-
bau ‘der vorhandenen Zufahrten neben dem Fl.Nr.: 35 B vorzu-

nehmen. Diesen Bedenken wird durch die Planung Rechnung ge-.
tragen.



d)

e)

Der Eigentilimer Bachmann, Inhaber der Fleischerrei auf dem
Grundstiick F1.Nr.: 35 a weist mit Schreiben vom 23.11.1990
darauf hin, daB er seit 1962 einen Fleischerreibetrieb fiih-
re, der die Wohnbezirke 34 und 37 in Bohnitzsch sowie die
umliegenden Ortschaften versorge. Er fiihre das Geschidft
seit 01.12.1990 privat und habe zusdtzlich einen GroBhandel
mit Wurst- und Schinkenwaren aufgebaut. Er lehne einen Le-
bensmittelmarkt in einem Wohnbezirk ab, da bereits alle Ver-
Sorgungseinrichtungen vorhanden seien. Diesen Bedenken wird
wie folgt entgegnet. Entgegen der Ansicht des Bedenkenfiih-
rers reichen die vorhandenen Versorgungseinrichtungen nicht
aﬁs, um die Stadtteile ﬁohnitzsch und Zcheila mit allen Wa-
ren des tdglichen Bedarfs zu versorgen. Desweiteren wird
durch das beabsichtigte Lebensmitteleinzelhandels-Vollsorti-
ment-Geschdft das herkdmmliche Frischwaren Angebot des Ein-
wendungs fiihrers nicht itiberschnitten sondern ergdnzt.
SchlieBlich dienen bauplanungsrechtliche Festsetzungen

nicht dem wirtschaftspolitischen Schutz vor Konkurrenzbe-
trieben.

Der Eigentiimer Zeusche, Inhaber der Bickerei auf dem Grund-
stiick F1.Nr. 35 b, weist mit Schreiben vom 21.11.1990 eben-
falls darauf hin, daB er mit seiner Bdckerei bereits das Ge-
biet versorge und er durch den beabsichtigen Lebensmittel-
einzelhandelsbetrieb in seiner Existenz gefdhrdet werden
kénnte. Er weist weiter darauf hin, daB hinsichtlich des Ge-
bdude E nur Grundrisspléne und keine Seitenansichten vorge-
legt worden seien, daB beim Gebiude E, Lebensmittelmarkt,
eine genaue Fldchenaufteilung nicht vorgelegen und eine Sor-
timentsbeschreibung des Marktes nicht vorgelegen habe. Er
macht geltend, daB die Belieferungswege nicht erkennbar sei-
en und auflerdem fiir ihn die Sicherstellung der ErschlieBung
nicht erkennbar sei. SchlieBlich wird vorgebracht, die
Stellplatzsfrage sei ungel®st. Diesen Bedenken wie folgt
entgegnet. Hinsichtlich der Bedenken resultierend aus dem

Betrieb der Bickerei und der befiirchtete Konkurrenz des Le-



bensmitteleinzelhandels—Geschéftes wird auf vorstehende Aus-
fihrungen verwiesen. Die Planunterlagen werden im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens vervollstédndigt. Die einzelnen An-
forderungen an die ErschlieBung werden ebenfalls im Zuge

der Baugenehmigungsverfahren festgelegt. Gleiches gilt fir
die Stellplitze.

14. Kosten

Der Stadt MeiBen erwachsen durch die Planung und Durchfihrung
‘des Vorhabens keine Kosten.
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