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im gesamten Bereich der ErschlieRungsanlage:
1327 -Geh- und Wegerecht fiir die Offentlichkeit,

Entsorgungstrager, Rettungs- und Havariedienste,

-Leitungsrecht fur Trager und Anbieter aller zur Versorgung des Geltungsberetches notwendigen Medien
-Trinkwasser / Gas / Elt / Telekom / StraRenbeleuchtung / Oberflichenentwésserung der Verkehrsanlage

BEBAUUNGSPLAN WOHNGEBIET ZIEGELEIHOHE TEIL A - PLANZEICHNUNG / LAGEPLAN M 1 : 500

Erlauterungen Nutzungsschablone

1. Art der baulichen Nutzung:

Reine Wohngebiete § 3 BauNVO
2. MaR der baulichen Nutzung:

Geschof¥flachenzahl, Hochstmal

Grundflachenzahl, Hochstmaf}

Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmafy

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

zulassige Dachformen:
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maximal zulassige Dachneigungen:
SD 48° WD 36°
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Festsetzungen der Griinordnung

Pflanzbindung 1, Bestandsgeholze
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Pflanzgebot P3 Strauch/Hecke
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Teil

B: textliche Festsetzungen

BEBAUUNGSPLAN "WOHNGEBIET ZIEGELEIHOHE"

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a Abs. 1 BauGB
6. Teilanderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes "Ehemaliges Ziegeleigeldnde - Rotes

Haus"

Land: Sachsen

Landkreis: Meilken

Datum: 01.03.2017

Stadt: GroRe Kreisstadt Meif3en

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

[§ 9 Abs.1, Abs.2 BauGB; BauNVO]

(Die Festlegungen sind fiir alle aus der geplanten Grundstucksteilung hervorgehenden
Flursticke/Parzellen gultig)

1. 1. Rechtliche Grundlagen

144

Baugesetzbuch (BauGB),
Ausfertigungsdatum: 23.06.1960

"Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden

is "

132,

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

"Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geéndert
worden ist"

1.1.3.

Sachsische Bauordnung (SachBO)

Séachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.Mai 2016
(SachsGVBI. S.186)
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1.3

1.3.1

1.3.2
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1.5

1.6

1.6.1

1.7

it

1.7.2

1.7.3

174

1.7.5

1.7.6

1.8
1.8.1
1.8.2

Art der baulichen Nutzung(§ 9(1) Bau GB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO
WR = Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
Ausnahmen § 3 Abs. (3) BauNVO sind nicht zulassig

MaR der baulichen Nutzung(§§16-21a BauNVO)
Planeintrag Teil A

Grundflachenzahl (GRZ): 0,4
Geschof¥flachenzahl (GFZ): 0,4

2 Vollgeschosse

Hoéhenfestlegungen

(HochstmalRe)[§9 Abs.3i.V.m. §9 Abs.1 Nr. 1 und 2 BauGB]

Planeintrag Teil A

Die Ermittiung erfolgt i.S. der § 2,6 der SachsBO

Die Bezugshdhen sind in Abhangigkeit zur Topographie je Baufeld festgelegt

Traufhéhen:
Firsthohen:

6,10 m Uber Bezugshohe
11,50 m Uber Bezugshohe

Beschrankung der zulassigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
Es dirfen maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&ude vorhanden sein.

Bauweise

(§ 9(1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Planeintrag Teil A;

offene Bebauung mit Einfamilien-Wohnhausern

Uberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9(1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 14 und 22 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind nach den Baugrenzen It. Planeintrag Teil A,
sowie die GRZ bestimmt.

Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

s. Planeintrag Teil A

Die Stellung der baulichen Anlagen orientiert sich an den jeweils anliegenden Fluchten der
Baufeldgrenzen. Es ist eine Bauflucht als Bezugslinie festzulegen

Parallele oder senkrechte Firststellung ist mdglich.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB i.V.m. §§12, 14 BauNVO; §§6, 61 SachsBO)
Planeintrag Teil A

Der Nachweis fur min. 2 Stellplatze je Wohneinheit ist im Rahmen des
Bauanzeigeverfahrens auf dem Grundstlick zu fihren.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur auf der Uberbaubaren Grundstiicksflache,
innerhalb der Baufeldgrenzen, bzw. in den gesondert ausgewiesenen Baufeldern fiir
Parkierung zulassig.

Stellplatze kdénnen in Form von Garagen, Carports oder nicht Uberdachten Stellplatzen
nachgewiesen werden.

Nebenanlagen aulerhalb der Baugrenzen sind nicht zulassig.

Ausnahmsweise sind Nebenanlagen aulRerhalb der Baugrenzen zulassig, sofern sie
verfahrensfreie Bauvorhaben i.S.v. § 61 Abs. (1) 1.a der SachsBO sind, mit einer
Grundflache von bis zu 5 m?.

Die Abstandsflachenregelungen § 6 der Sachsischen Bauordnung gelten uneingeschrankt.

Offentliche Stellplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Im Geltungsbereich werden 8 offentliche Stellplatze, im stidlichen Teil der
ErschlieBungsanlage, zur Verfligung gestellt.

Flachen zur Fiihrung von Versorgungsanlagen und -Leitungen (§ 9 Abs. 1nr. 13)
und zur Herstellung des StraBenkdrpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Alle der Versorgung des Plangebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Zur Sicherstellung der 6ffentlichen Versorgung und zur Herstellung der
ErschlieBungsstralde in den an die offentliche Verkehrsflache angrenzenden
Grundsticksgrenzen sind unterirdische Stitzbauwerke, Aufschiittungen und Abgrabungen,
Betonrickenstiitzen der Randeinfassungen, Schranke fur Strom- und Telefonversorgung,
Beleuchtungskabel und Lampenfundamente, sowie unterirdische Schachtelemente der
Entsorgungsanlagen entlang der Grundstlicksgrenze in der

erforderlichen Breite und Hohe zu dulden (s. ErschlieBungsplanung MMN GmbH,

Anlage 4.3.6, Querschnitte, StralBenbau und Aufteilung des offentlichen Verkehrsraumes).
Diese drfen bis zu 40 cm unter OK Gelande in die privaten Grundstticke eingreifen.

1.9

1:9.1

1.9.2

1.10.3

111

1.12

1121

1.12.1

1.13

1.13.1

1.13.2

Flachen fiir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Betonstitzkeile, Betonriickenstiitzen von Randsteinen und Einfassungen, sowie
Mastfundamente, die mit einer Breite von bis zu 15 cm und einer Tiefe von bis zu 40 cm in
private Grundstuicke hineinragen, sind von deren Eigentimern zu dulden.

Stralenbdschungen, die sich beim Ausbau der ErschlieBungsanlage ergeben, werden zum
Ausgleich von Hohenunterschieden im Verhaltnis Hohe zu Lange 1 /1,4 an das
vorhandene Gelande angeglichen.

Flachen belastet mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 (1)Nr. 21 BauGB)

L1 Leitungsrecht, Planeintrag Teil A

Offentlicher Mischwasserkanal entlang der Flurstiicksgrenze zwischen Parzelle 6 und 7,
Wartungsbereich mit einer Gesamtbreite 6,0 m

L2 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht , Planeintrag Teil A

ErschlieRungsstralie im Geltungsbereich

Geh- und Wegerecht fiir die Offentlichkeit,

Fahrrecht flr Anlieger, aller zur Versorgung des Geltungsbereiches notwendigen Ver- und
Entsorgungstréger, Rettungs- und Havariedienste,

Leitungsrecht fur Trager und Anbieter aller zur Versorgung des Geltungsbereiches
notwendigen Medien

L3 Leitungsrecht , Planeintrag Teil A

Trasse der Gasdruckleitung der MSW GmbH; neuer Trassenverlauf in Parzelle 1,
Wartungsbereich b = 6,00 m

die Verlegung erfolgt in Abstimmung mit dem Medientrager, im Zuge der Herstellung der
ErschlieRungsanlage

Flachen fiir Aufschittungen und Abgrabungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Aufschittungen und Abgrabungen sind auf den Grundstiicken bis zu einer Héhe von
1,00 m zulassig.

Bezugshdhen entspr. Planeintrag Teil A im Bereich der ErschlieBungsanlage

Ableitung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 1 Nr.14, 20 BauGB)

Das auf den privaten Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist Giber die mit der
ErschlieRungsstralle neu zu errichtende Kanalisation in den 6ffentlichen Mischwasserkanal
abzufihren.

Ausnahmen gelten flr Niederschlagswasser, welches in geschlossenen Behaltern fir die
gartnerische Bewasserung der nicht bebauten Grundsticksflache, sowie fiir eine
Grauwassernutzung in der haustechnischen Anlage aufgefangen wird.
Regenwasserbehalter sind mit einem Uberlauf mit Anschiuf® an den Mischwasserkanal
herzustellen.

Festsetzungen zur Griinordnung / Pflanzgebot und Pflanzbindung
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25a BauGB)

Pflanzbindung 1, Erhaltungsgebot, s. Planeintrag Teil A

Die Geholze entsprechend der nachfolgenden Aufzahlung sind im Bestand zu erhalten, ggf.
wahrend der BaumaRnahmen zu schitzen. Geltend flr folgende Parzellen It.
Teilungsvorschlag, bzw. Gehdlze der anliegenden Geholzliste:

Parzelle-Nr.: Geholz Nr.:  Gehdlzart:
1 5 Eschenahorn(Acer negundo)
2 85 Eibe (Taxus)
3 84 Esche (Fraxinus excelsior)
5 66 Weide (Salix)
6 70 Esche (Fraxinus excelsior)
8 78 Weide (Salix)
10 81 Ahorn (Acer)
11 40 Birke (Betula)
41 Birke (Betula)
12 25 Esche (Fraxinus excelsior)

26 Birke (Betula)

Pflanzgebot 1, freistehende Baume:

s. Planeintrag Teil A,

gultig fr alle Parzellen

Je Grundstiick ist zusatzlich zum vorhandenen Geholzbestand ein mittelkroniger
Laubbaum, Hochstamm, 3 x v.; mit Ballen, StU 16 - 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Baumstandorte und Gehdlzarten sind im Zusammenhang mit der
Bebauung, im Rahmen des Bauanzeigeverfahrens festzulegen.

Leitarten (Hochstamm):

1.13.3

1.13.4

Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Eberesche - Sorbus aucuparia
Echter Rotdorn - Crataegus laevigata

Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia

Pflanzgebot 2, freistehende Baume:

s. Planeintrag Teil A,

gultig flr die Parzellen Nr. 1; 2; 3; 4; 5; 6; 7, auf dem zum o6ffentlichen Gehweg entlang der
StralRe (,An der Grubenbahn®) angrenzenden Bdschungsbereich.

Je Grundstlick sind zusatzlich zum vorhandenen Geholzbestand 2 mittelkronige
Laubbaume, entsprechend Planeintrag Teil A, Hochstamm, 3 x v.; mit Ballen,

StU 16 - 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Leitarten entspr. Pflanzgebot 2

Pflanzgebot 3, Flachen zur Pflanzung von Strauchern und Stauden

Planeintrag Teil A,

gultig fir Parzellen Nr. 1; 2; 3; 4; 5;6; 7

Auf dem zum offentlichen Gehweg entlang der StralRe (,An der Grubenbahn“)angrenzenden
Béschungsbereich sind niedrige Stauden und Gehdlze zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Festlegungen zur Qualitat der Gehdlze:
Heister: 2 x v., mit Ballen, STU 10 - 12,
Straucher 1 x v., ohne Ballen, Héhe 60 - 100
Festlegungen zur Quantitat der Geholze:

1 Baum je 500 m? Grundstucksflache;
1 Strauch / Staude je 1 m?

—

.13.5 Pflanzgebot 4, Pflanzungen auf nicht iberbauten und nicht befestigten Flachen:

(allgemeines Pflanzgebot)

Die nicht uberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen sind als Vegetationsflachen

mit nicht Uberbauten ortstypischen Arten anzulegen und dauerhaft gartnerisch zu
unterhalten. Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen zwischen der geplanten
ErschlieBungsstralle und den Gebaudefassaden sind als Vorgarten gartnerisch zu
gestalten.

Far die Pflanzungen sind standortgerechte, oristypische Arten zu bevorzugen. Der
Laubholzanteil solite 95 % betragen.

Festlegungen zur Qualitat der Gehdlze:
Hochstamm 3 x v., mit Ballen, STU 12 - 14

Festlegungen zur Quantitat der Gehdlze:

Es ist je 500 m? Grundstiicksflache die Pflanzung eines mittelkronigen Laubbaumes oder
Obstbaum - Hochstammes vorzusehen.

Leitarten Pflanzungen Pflanzgebot 1 und 2

Baume und Heister:

Eberesche - Sorbus aucuparia
Elsbeere - Sorbus torminalis
Feldahorn - Acer campestre
Holzapfel - Malus sylvestris
Pflaume - Prunus
Steinweichsel - Prunus mahaleb
Traubenkirsch - Prunus padus
Gew. Flieder - Syringa vulgaris
Straucher:

Cornelkirsche Cornus mas

Gew. Hasel - Corylus avellana
Goldregen - Labumum anagyroides
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Zierliche Deutzie - Deutzia gracilis
Pfaffenhitchen - Euonymus europaea
Goldgléckehen B Forsythia

Gew. Heckenkirsche
Lorbeerkirsche

Lonicera xylosteum
Prunus laurocerasus

Schlehe - Prunus spinosa
Blut-Johannisbeere - Ribes sanguineum

Wildrosen - Rosa rugosa, Rosa rubiginosa
Holunder - Sambucus nigra

Spierstrauch - Spiraea Arten

Weigelie - Weigela-Hybriden

Vibunum lantana
Vibunum opulus

Wolliger Schneeball
Gem. Schneeball

Stauden (Geholzrand):

1.13.6

Anemone nemorosa
Asarum caudatum
Canvallaria majalis
Corydalis cava
Geranium macrorrhizum
Vinca minor

Buschwindroschen
Haselwurz -
Maiglockchen

Hohler Larchensporn
Storchschnabel -
Immergrun E

Pflanzgebot 5, Fassadenbegriinung
(allgemeines Pflanzgebot)

Fassadenflachen aller baulichen Nebenanlagen, Garagen und lberdachten Stellplatze sind

min. zu 50 % zu begrinen.

Leitarten ohne Kletterhilfen:

Wilder Wein -
Efeu E

Parthenicissus quinquefolia
Hedera Helix

Leitarten mit Kletterhilfen:

1.13.7

1.13.8

1.14

1.14.1

1.14.2

Unter Berticksichtigung der folgenden Auflagen steht das Gutachten der geplanten Baumafnahme

Anemonen-Waldrebe - Clematis montana

Blauregen B Wisteria floribunda
Pfeifenwinde - Arictolochia macrophylla
Echtes Geilblatt - Lonicera caprifolium
Kletterhortensie - Hydrangea petiolaris

Echter Wein (an Studfassaden)

Zeitpunkt der Umsetzung
Die Umsetzung der Pflanzgebote ist spatestens in der Vegetationsperiode nach Meldung

der Fertigstellung (entspr. § 79 Abs. 1 SachsBO) der einzelnen Bauwerke der unteren
Bauaufsichtsbehorde nachzuweisen.

Fallungen

Flr alle Gehdlze, die nicht unter 1.13.1 genannt sind, gilt die Satzung zum Schutz von
Baumen (Baumschutzsatzung) der Stadt Meillen vom 14.02.2012.

Ggf. im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung der Parzellen notwendige Fallungen
sind im Rahmen des Bauanzeigeverfahrens anzuzeigen und die entsprechenden
AusgleichsmalRnahmen nachzuweisen.

Dies gilt gleichermalen fiir Geholze im Bereich der geplanten ErschlieBungsanlage.

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

(§ 8 Abs. 9 BNatschG i.V. mit § 9 SachsNatschG)

Als Ausgleich fur kunftige Flachenversiegelungen gelten innerhalb des Plangebietes:

Die vorstehend genannten Pflanzgebote Punkt 1.13.1 - 1.13.6, bzw. die die Satzung zum
Schutz von Baumen (Baumschutzsatzung) der Stadt Meien vom 14.02.2012 und die dort
festgeschriebenen Ausgleichmalnahmen.

Ausgleichsmallnahmen auRerhalb des Plangebietes:

Zur Bewertung der Notwendigkeit artenschutzbezogener Ausgleichsmaflnahmen wurde
durch den Okologie-Gutachter S. Teufert im April/Mai 2016 ein artenschutzfachliches
Gutachten erstellt. (Anlage 4.2.1; GutachtenS. Teufert v. 06/2016)

Das Plangebiet wird als Brut- und Aufenthaltsgebiet flr geschitzte Vogelarten
eingeschatzt.

nicht entgegen:

1.
2.
3.

115

1.156.1

einer okologischen Bauliberwachung,

einer Wiederaufwertung des Bewuchs- und Gehdlzbestandes

der Einhaltung von Schutzfristen wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten

Bei Einhaltung der vorstehenden Auflagen sind artenschutzbezogene
AusgleichsmalRnahmen auflerhalb des Plangebietes nicht notwendig.

Punkt 2 der Auflagen wird durch die Einhaltung der Pflanzgebote 13.1.1 - 13.1.6 erfllit.
Ausgleichspflanzungen fiir Fallungen im Bereich der geplanten ErschlieBungsanlage sind
durch den ErschlieBungstrager geman der Satzung zum Schutz von Baumen
(Baumschutzsatzung) der Stadt MeiRen vom 14.02.2012 auf den von der Stadt Mei3en
vorgegebenen Aufforstungsflachen vorzunehmen.

Verkehrsflachen

Planeintrag Teil A

Die ErschlieBungsstraie wird als Mischverkehrsflache mit zwei Richtungsfahrbahnen
festgelegt.

2.36

1.16

Stutzmauern

Stitzmauern durfen nicht héher als 1,50 m sein.

Sie sind bevorzugt als Trockenmauern oder Gabbionen aus Naturstein oder begriinte
Mauern herzustellen.

Héhere Gelandespriinge, die sich aus der Topographie oder ErschlieBung ergeben, sind zu

terrassieren.

Immissionsschutz

Aus der Nutzung als reines Wohngebiet mit verkehrsberuhigter ErschlieBungsstrafe und der Lage

innerhalb des Wohngebietes "An der alten Ziegelei" und des angrenzenden Gartenlandes ergeben

sich keine zusatzlichen SchallschutzmaRnahmen.
Es gelten uneingeschrankt die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur reine Wohngebiete:

Ziffer TA Larm

Ausweisung Immissionsrichtwert tags

(6:00 bis 22:00 Uhr) Immissionsrichtwert nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)

6.1e

1.17.

Reine Wohngebiete 50dB, 35dB,

Strahlenschutz / Radioaktivitat

Im Rahmen der Altlastenerkundung wurde fur das Planareal im Oktober 2016, vor Ort, durch das
SARAD Geolab GmbH Dresden, radiologische Erkundungsmafnahmen zur Feststellung der
Radonkonzentration im Boden und in Bodennahe durchgefiihrt.

Aus radiologischer Sicht sind die untersuchten Flachen als in hohem MalRe durch Radon belastet
anzusehen. Ein unmittelbarer radiologischer Handlungsbedarf ist aus den dort aktuell ermittelten
Daten und Werten jedoch nicht abzuleiten. Weiterhin bestehen keine Griinde, die der Errichtung

der vorgesehenen Neubauten entgegenstehen. Besondere Mainahmen zum Schutz von Arbeitern

vor dem austretenden Radonbodengas sind aus Gutachterlicher Sicht nicht notwendig. Das aus
dem Boden diffundierende Radon wird an der Frischluft in hohem Male verdiinnt und ist in Folge
kaum nachweisbar.

Folgende mogliche, im Ermessen der Grundstlickserwerber anzuwendende
Radonschutzmalnahmen werden benannt:

Radonschutzdichtbahn (Uberlappend verschweil¥t, vertikaler Anschluss, Einbindung
vertikaler Rohre)

Gasdichte Ausfihrung von Rohr- bzw. Leitungsdurchfiihrungen

Einbringen einer Radongasdrainage

Sicherstellung einer guten Beliftung

Vom Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie Sachsen wird dem Erwerber/Bauherm
generell empfohlen, im Zuge der Bauvorbereitung standortkonkrete Voruntersuchungen zur
Radonkonzentration durch ein qualifiziertes Ingenieurbtiro vornehmen zu lassen. Bei geplanten
Neubauten wird seitens der Landesbehdrde grundsatzlich ein Radonschutz empfohlen.

1.18.

Altlasten

Das Plangebiet ist als ehemaliges Betriebsgelande der Ziegelei im Sachsischen
Altlastenkataster unter der Nr. 80100120 gefihrt.

Im Marz 2016 wurden vorbereitend orientierende Baugrund- und Altlastererkundungen
durch das Ingenieurbliro fir angewandten Umweltschutz M.U.T GmbH Meilken
durchgefiihrt. Die Untersuchungsergebnisse wurden im Ergebnisbericht 5/12515/Sc v.
29.03.2016 zusammengefalit.

Im Fazit des Gutachtensgibt es gegeniiber der geplanten Wohnbebauung keine Bedenken
oder Einwande.

Fur detaillierte Angaben wird auf das vorstehend genannte Gutachten, Anlage 4.2.2
verwiesen.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 Rechtliche Grundlage
§ 83 Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.Mai2016
(SachsGVBI. S.186)

2.2 Dachgestaltung
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23.

2.3.1
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2.34

Dachformen und Dachneigung der Hauptgebaude(s. Planeintrag Teil A, Lageplan zum
Bebauungsplan und Schemazeichnungen)
Zulassige Dachformen sind:

Satteldacher: maximale Dachneigung 48 °
Walmdacher: maximale Dachneigung 36 °
Pultdacher: maximale Dachneigung 15°
Flachdacher: maximale Dachneigung 5°

Dachgestaltung, Dachdeckung und Dachaufbauten der Hauptgebaude
Dachaufbauten und Dacheinschnitte zugleich auf einer Dachflache sind nicht zulassig.
Dachaufbauten diirfen maximal 2/3 der Dachflache, bzw. der Trauflange einnehmen.
Der Mindestabstand der Dachaufbauten zum Ortgang betragt 1,50 m

Dachaufbauten in mehreren Ebenen sind nicht zulassig.

Dachuberstande an Traufe und Ortgang sind bis maximal 0,70 m zulassig.

Fur geneigte Dacher sind Dachdeckungen aus keramischen oder mineralischen Baustoffen
zu verwenden.

Begrunte Dacher sind generell zulassig und zu bevorzugen.

Reflektierende Dachflachen sind ausgeschlossen. Zugelassen sind Kollektoren fiir
solarthermische Anlagen und Photovoltaikanlagen.

Dachformen, Dachneigung und Dachgestaltung der Garagen und Uberdeckten Stellplatze
Uberdachungen von Stellpléatzen und Garagen sind mit einer Dachneigung von bis zu 20 °
zulassig.

Begrunte Dacher sind generell zulassig und zu bevorzugen.

Gestaltung der unbebauten Flachen, der unterbauten Flachen, der befestigten
Flachen und der Einfriedungen (§83 SachsBO)

Zufahrten, Stellplatze; Zugange und Garagenvorplatze

Zufahrten, Zugange und Garagenvorplatze sind mit einem wasserdurchlassigen Belag, z.B.
Rasenpflaster, zu versehen.

Ebenerdige, nicht Uberdeckte Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (z.B. mit
Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen, wassergebundener Decke) herzustellen.
Die Verwendung von wassergefahrdenden, auswasch- oder auslaugbaren Materialien zum
Stralen-, und Wegebau (z.B. Teer, Schlacken) ist nicht zulassig.

Einfriedungen

Entlang 6ffentlicher StraRen und Wege sind lebende Einfriedungen in der Form von
freiwachsenden oder geschnittenen Hecken und darin einbezogene Maschen- und
Knipfdrahtzaune, sowie Holz- und Metallzdune bis 1,20 m Hohe mit mindestens 0,50 m
Abstand zur Grundstlcksgrenze zulassig.

Straucher, Stauden und Bodendecker bis zu einer Héhe von 0,90 m kénnen davor stehen.
Blickdichte Einfriedungen zum &ffentlichen Strallenraum sind nicht zuldssig.
Einfriedungen zum Nachbargrundstiick sind unabhangig von ihrer Ausfiihrung bis zu einer
Hohe von 1,20 m zulassig.

Miilltonnenstandorte

Milltonnenstandplatze sind nur innerhalb der Baufelder fir Gebaude und Parkierung It.
Planeintrag Teil A zulassig.

Die Standplatze sind sonnen- und windgeschiitzt zu errichten. Zu Fassadendffnungen von
Wohnraumen sollte ein Mindestabstand von 5,0 m eingehalten werden.

Werbeanlagen

Es sind keine Werbeanlagen zulassig.

Ausnahmsweise sind unbeleuchtete Werbeanlagen am Ort der Leistung, mit einer
GroRenbeschrankung auf maximal 0,50 m?, zulassig.
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Befestigte Freiflachen

Freiflachen, die nicht als Zugange, Zufahrten und Stellplatze genutzt werden, sind mit
heimischen Pflanzen gartnerisch zu gestalten, s. Punkt 1.13 ff.

Befestigte Flachen fur Freiflachen dirfen nicht groRer als 15 m? sein.

Sie sind so anzulegen, dal} das Oberflachenwasser versickern kann.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN
GESETZLICHEN FESTLEGUNGEN

Abfallentsorgung:

. Die Anmeldung und Entsorgung von Abféallen hat gemaR den rechtsgliltigen Satzungen des

Landkreises Meiflen zu erfolgen. Die Merkblatter | und Il des ZAOE sind zu beachten.

. Das Anlegen eines Platzes zur Eigenkompostierung von organischen Abféllen je Parzelle

mit Wohnbebauung wird empfohlen.

Bodenschutz:

. Gesetzliche Grundlagen:

Erstes Gesetz zur Abfallwirtschaft und zum Bodenschutz im Freistaat Sachsen (EGAB); §§

Baugesetzbuch (BauGB), § 1 Abs. 5 und § 202

Séachsische Bauordnung (SachsBO), § 62 i. Verb. § 2 Abs. 1

Bundesnaturschutzgesetz ( BNatSchG), § 2 Abs. 1 Nr. 4

Merkblatt vom Staatlichen Umweltfachamt Radebeul Anforderungen des Bodenschutzes
zur Vermeidung baubetrieblicher Bodenbelastungen vom Dezember 1993

Im Hinblick auf sparsamen und schonenden Umgang mit Boden und zur Minimierung
baubetrieblicher Bodenbelastungen sind folgende Forderungen des Bodenschutzes bei der
Realisierung von Bauvorhaben zu bertcksichtigen:

3.2.2

3.2.3.

3.2.31.

3.2.3.2.

3.2.4.

3.2.5.

3.2.6

3.3.
3.3.1.

3.4.
3.4.1.

Es wird gebeten, sofern auf Veranlassung der Grundstiickserwerber weitere

Untersuchungen mit geologischem Belang durchgeflihrt werden, diese dem Landesamt fiir
Umwelt und Geologie zur Verfugung zu stellen.

Erdaushub

Das im Zuge des Erdaushubes anfallende unbelastete Bodenmaterial ist einer
Wiederverwendung zuzufiuhren. Eine Entsorgung und Deponierung ist nur in begriindeten
Ausnahmefallen zulassig.

Innerhalb des Bauvorhabens ist ein Massenausgleich anzustreben.

In Anbetracht nicht auszuschlieRender Inhomogenitat im Ablagerungsmaterial kann nicht

von einer generellen Verwertung des Aushubs am Standort ausgegangen werden. Deshalb
ist wahrend der Bodenaushubarbeiten eine grétmaogliche Separierung der
Bauschuttbestandteile mit anschlieRender Deklaration und ggf. fach- und sachgerechter
Entsorgung durch den Bauherrn zu veranlassen.

Bodenarten
Erdaushub ist getrennt nach Bodenarten (Oberboden, Unterboden, mineralischer
Untergrund) zu erfassen und einer Wiederverwendung zuzufuhren.

Oberboden (Mutterboden)
Nach § 202 BauGB ist der Oberboden im Bereich der BaumalRnahmen zu Beginn der
Bauarbeiten abzuschieben und zu sichern. Vorhandene Vegetationsflachen, die nicht
bebaut werden, sind vom Baubetrieb freizuhalten.

Unterboden / mineralischer Untergrund
Dieser ist entsprechend seiner Zusammensetzung nach Bodenarten zu trennen und auf

seine Eignung hinsichtlich weiterer Verwendungsmdglichkeiten zu prifen. Mit
Uberschissigem Boden ist entsprechend Ziffer 1 zu verfahren.

Durchmischung von Boden
Boden ist grundsatzlich nach Bodenarten zu trennen. Eine Mischung verschiedener
Bodenarten ist nur in begriindeten Ausnahmefallen zuldssig.

Anschittungen

Eine Uberschiittung von Oberboden mit Erdaushub oder Fremdstoffen ist unzulassig.
Anschittungen im Zuge einer Wiederverwertung von Erdaushub an Ort und Stelle oder im
Zuge einer Rekultivierung sind auf die lokalen Bodenverhéltnisse abzustimmen.
Aufschittungen >200 m? und >1,5 m Hohenunterschied gegentber dem Gelande sind
genehmigungspflichtige Anlagen (§ 63 i. Verb. § 2 Abs. 1 SachsBO).

Zwischenlager von Bbden sind in Form von trapezférmigen Mieten bei einer Héhe von max.
2 m so anzulegen, da Verdichtungen, Vernassungen und Erosion vermieden werden.
Werden bei Bodenaushubarbeiten kontaminierte Bodenstellen angetroffen, ist der Bauherr
nach § 10 Abs. 2 SachsABG verpflichtet, sofort die zustandige Abfall- und
Bodenschutzbehodrde zu informieren. Diese entscheidet geman § 3 SachsBOi. V. m. § 12
SachsABG iber die weitere Verfahrensweise.

Die Verwertung von tberschiissigem Bodenmaterial aulRerhalb vom Bauvorhaben bzw. die
Zufuhr von Bodenmaterial von anderen Herkunftsorten ist nur zulassig, wenn dieses
Material auf mégliche Schafstoffbelastungen untersucht und als verwertungs- bzw.
einbaufahig bewertet wurde. Es sind die Anforderungen der Technischen Regeln der LAGA
zu beachten.

Bei der Planung der Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” zu beachten.

Medienfiihrungen

Vorhandene Medienfiihrungen diirfen nicht Uberbaut werden und missen in jedem Fall
zuganglich bleiben. Zu vorhandenen Mittel- und Niederspannungsleitungen sind beziiglich
geplanter Bauwerke bzw. GroRgrinbepflanzungen entsprechende Mindestabstéande
einzuhalten. Der Zugang zu vorhandenen Umspannstationen mul’ zu jeder Zeit
gewahrleistet sein.

Von der Stammachse von Gehdlzen zu den Telekommunikationsanlagen ist eine
Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten. Andernfalls ist ein Medienschutz gemaR RSA-LP4
vorzusehen.

Flachen fiir die Feuerwehr
Flachen fur die Feuerwehr muissen der DIN 14090 entsprechen. Diese Flachen sind fir
eine Achslast von min. 10 t auszulegen.

Archaologie
Das Planungsareal liegt nicht in einem archaologisch relevanten Einzugsgebiet.
Es wird auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaR § 20 SachsDschG verwiesen.

4. HINWEISE
41. Sicherung der ErschlieBung

4.1.1 Verkehrliche ErschlieBung

- Zur Sicherung der Erschlieung ist ein ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt Meiflen
und dem ErschlieBungstrager abzuschlieRen.

- Die Planung und bauliche Errichtung des StralRenkérpers und der zugehdrigen

Nebenanlagen fur Beleuchtung und Entwasserung erfolgt in enger Abstimmung mit der
Stadt MeiRen in Verantwortung des ErschlieRungstragers.
4.1.2 Die Abwasserentsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser im Plangebiet ist (iber
die offentliche Kanalisation sicherbar.
Die Abwasserbeseitigungsplanung ist im Rahmen des Bauanzeigeverfahrens der unteren
Wasserbehorde vorzulegen, bzw. nach § 67 Abs. 4 SachsWG anzuzeigen.
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4.1.4 Sicherung der Versorgung mit Trinkwasser, Gas und Elektroenergie
Zur Sicherung der ErschlieBung ist ein ErschlieBungsvertrag zwischen den MeilRner

Stadtwerken und dem ErschlieBungstrager abzuschliefen.

4.1.4.1 Die Versorgung mit Trinkwasser ist grundsatzlich méglich.
4.1.4.2 Die Versorgung mit Gas ist grundséatzlich méglich.
4.1.4.3 Die Versorgung mit Elektroenergie ist grundsatzlich mdglich.

4.1.5 Telekommunikation

4.1.5.1 Zur Versorgung des Gebietes sind neue Telekommunikationsanlagen notwendig.

4.1.5.2 Mindestens 5 Monate vor Beginn der ErschlieBungsmalinahmen sind diese schriftlich der
Telekom anzuzeigen. Die rechtzeitige Abstimmung der Leitungszonen, die Koordinierung
Tiefbau/StralRenbau/Leitungsbau erfolgt durch den ErschlieBungstrager.

4.2. Nutzung regenerativer Energien
421 Nutzung vor Erdwarme
Bei Errichtung und Nutzung von Erdwarmesonden sind bei der zustandigen unteren

Wasserbehérde ein Anzeige nach § 49 WHG i.V.m. § 41 SachsWG, sowie ein Antrag auf
wasserrechtliche Erlaubnis nach §§ 8,10 WHG i.V.m. §9 Abs. 2 NR. 2 WHG, zu stellen.

4.3. Gutachten / Anlagen zur Begriindung:

4.3.1. Artenschutzfachbeitrag, inkl. Prafung naturschutzrechtlicher Voraussetzungen fiir eine
Ausnahme und Planung entsprechender ErsatzmaRnahmen; Steffen Teufert Juni 2016

4.3.2. Orientierende Altlastenuntersuchung auf dem Standort ,Ziegeleihohe MeiBen* in 01662
MeilRen, Flurstlck 1317/21-23, 1317/109,1317/198 der Gemarkung Meilken;
Ergebnisbericht und Dokumentation der M.U.T. GmbH v. 29.03.2016

4.3.3. Baugrundgutachten, Voruntersuchung nach DIN 4020 v.09.05.2016
Flurstiicke 1317/21-23, 1317/109, 1317/198 Meilen
M.U.T GmbH Ingenieurburo fur angewandte Umwelttechnik

4.3.4. Einzelfallprifung der Umweltvertraglichkeit und Bewertung der Auswirkungen
Dipl.-Ing. Architekt Th. Bretschneider

4.3.5. Stadtebauliches Konzept mit ErschlieBung, Parzellierung und Bebauungsvorschiag
TB-Architektur v. 07.07.2016

4.3.6 ErschlieBungsplanung StralRenbau und Medienleitungen MMN GmbH, v. 01.02.2017

- Anlage 1; Lageplan Medien; M 1: 250

- Anlage 2; Lageplan Strallenbau; M 1 : 250

- Anlage 3; Stralenbau, Querschnitte und Aufteilung des 6ff. Verkehrsraumes M 1 : 50
- Beilage 5, Lageplan GelandeerschlieRung M 1 : 250

4.3.7 Abwagung der Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Blirger nachBauGB § 1
Abs. 5ff sowie § 3 Abs. 1

4.3.8. Geholzliste nach Erfassung vor Ort am 26.04.2016

4.3.9 Stellungnahme zu radiologischen ErkundungsmaRnahmen
Objekt: BV Gebiet ,Wohngebiet Ziegeleihohe”, An der Alten Ziegelei, 01662 MeiRen

Gutachten der SARAD Geolab GmbH Wiesbadener Str. 20 01159 Dresden v. 25.11.2016
zur Radonbelastung im Plangebiet

Verfahrensvermerke |

1.) Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Staditrates der Groflen Kreisstadt Meiften vom 25.05.2016 |
(Beschiuss-Nr. 16/6/116 zum Bebauungsplan "Wohngebiet Ziegelelhme als Bebauungsplan der Innenentwicklung. Die

07 09 207

2.) Behorden, Nachbargermeinden und Somtlge nung berihrte Trager dffentlicher Belange sind im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und 2 BaLBBn'lt Schreiben vom 15.12.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Olaf Raschke

.‘ . 07 09 2007

3.) Der Stadtrat der Grofen Kreisstadt Meiflen hat in seiner Sitzung am 27.07.2016 mit Beschluss-Nr.: 16/6/168 beschlossen:
1. Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der innenentwickiung entsprechend § 13a BauGB aufgestellt. |

2. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren, ochne Durchfilhrung einer Unweltpriifung, |
nach §2 Absatz 4 aufgestellt. i

3. Die Aufstellung des Bebauungsplanes nach§ 13a BauGB |stentspred'\end § 13a Absatz ortiiblich bekamtmmachen

07 1 217

4.) Der Stadtrat der Grofien Kreisstadt NEBenhatln seiner Sitzung am 27.07.2016 mit Beschluss-Nr.: 16/6/164 den Entwurf zum
Bebauungsplan "Wohngebiet Ziegeleihthe”, bestehend aus der Planzeichnung mit integrierten griinordnerischen
Festsetzungen (Teil A) und dem Texiteil (Teil B) vom 07.07.2016 (erganzt entsprechend Bauausschuf? am 20.07.2016),
zugestimmt.
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dling, bestehend aus Planteil A, Textteil B und Begriindung, wird auf
Grundlage der Beschlisse Nr.: 1&'61’116ur!3 1&Bf1ﬁ4desStadVat%da'GmﬂmKretsstadtWBenm27072016mder
Zeit vom 29.08.2016 bis 30.09.2016 im Verwaltungsgebéude der Grolten Kreisstadt MeilRen, Leipziger Strafte 10, 01662
Meifen, gem. § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegt.

Dneoffenﬂlche Auslegung ist mtdeml-inwals da&cStelfugnahnen Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist

07 m 21

£.) Behdrden, Nachbargemeinden undsonst:gt\e\vm der Planung beriihrte Trager dffentlicher Belange sind im Rahmen der
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB mj sdzﬁ%q.\\zom 22.08.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Meigen, ... 0 B W0

¥) DerSladUatdeanﬁenKretsstadmﬁmhatmsemr&mngaﬂzsm 2017, mit Beschluss-Nr.: 16/6/236 die i
vorgebrachten Stellungnahmen, Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit sowie die Steliungnahmen der Behérden, ;
Nachbargemeinden urdsa’stgerTragerWBelangegepuﬂmdmgeungen Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. '

5,'\ :

Olaf Hasdw__ ke. : fa ) D7 1 2017
Oberblirgermeister ? y MEIREN, .....oeeeveeeeeereeeree e tres e see e ee s e een
f?ﬁﬂg@@“( b

8.) Zur Sicherung der Erschliefung wurde ein Erschlieiungsvertag zwischen Erschliefungstréger und Stadt Meifen erarbeitet
und vorgelegt. Der vorgelegte ErschlieRungsvertag wurde vom Stadtrat der Grolken Kreisstadt Meif%en in seiner Sitzung am
29.03.2017, mit Beschluss-Nr.: 17/6/019. besehizeses

- nn

MeiRen, ...........0.7..08.. 2017....

07 03 20

e am 01.08.2017 ausgefertigt. |
S MEISaN

07 0 207

,-u'\\/

|
GEDS
12.) Der SatzungsbeschluB. sowie die Stelle, beuder&#hnmfnauermmdernenssnndmvm;edemmnargesehen |
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, am 18.08.2017 ortstblich bekannt worden. |
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln |
der Abwagung, sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am 19.08.2017 rechtskréftig.

07 W 217
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PLANTEIL A und

Lageplandaten Geltungsbereich : Flessa-Vermessung; Planiibergabe vom 31,03.2016

WOHNGEBIET ZIEGELEIHOHE [~
Bebauungsplan mitintegrierten =
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Tel:  03521-47 6879

Fax: 03521-47 68 83
info@tb-architektur.de

auf dem Areal des Vorhaben- und ErschlieRungsplans [ ,
"Ehemaliges Ziegeleigelande Rotes Haus" BT

/A

Plainhalt Diatum

Planzeichnung Teil A, Lageplan Geltungsbereich, 01.03.2017
ErschlieRung, Baufelder, Baugrenzen, grinordnerische
Festsetzungen,

Teil B; textliche Festsetzungen; Verfahrensvermerke

Grofe Kreisstadt Meilen

ausgefertigtam: 01.08.2017

Gemal § 268 BGB und dem Gesetz (iber Urheberrechte sind diese technischen Unterlagen mit sémtlichen Anlagen als geistiges Eigentum geschiitzt. Das Urheberrecht an diesen
Zeichnungen nebst allen ihren Teilen verbleibt beim Verfasser. Jade Verwertung durch Dritte ohne ausdriickliche schrifiche Zustimmung des Verfassers ist unzulassig und strafbar.
Der Verfasser erteilt dem o.9. Auftraggeber die Edaubnis zur Weiterverarbeitung dieser technischer Unterlagen filr die Vervielféitigung, die fototechnische Wiedergabe, sowle

dig Einspeicherung und Verarbeitung in elekironischen Systemen,




