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MeilRen

LeitFaden der GroRen Kreisstadt MeiRen zur Zusammenarbeit mit
privaten Investoren im Bereich der stadtebaulichen Planung

Sehr geehrter Investor, lieber Unternehmer,

mit diesem Leitfaden mochten wir Sie bei der Realisierung lhrer Planungsidee
begleiten und als kompetenter Ansprechpartner im Bereich der stadtebaulichen
Planung unterstitzen.

Im ersten Teil geben wir Ihnen einen Einblick in die grundlegenden Anforderungen
und Voraussetzungen zur Durchfihrung von Bauleitplanverfahren auf Basis von
stadtebaulichen Vertragen, iber den Ablauf des Verfahrens der Bauleitplanung sowie
Uber die unterschiedlichen Bauleitpldne. Sie erfahren darin, was Sie von uns erwarten
kdnnen und was wir von lhnen erwarten, damit aus der Idee ein abgeschlossenes
Projekt wird. Des Weiteren listen wir lhnen die wichtigsten Adressen und
Ansprechpartner der Verwaltung und der Versorgungsunternehmen auf.

Den zweiten Teil widmen wir dem Thema Nachhaltigkeit und Klimaschutz. Die Stadt
MeilBen verfolgt das Ziel, dass bei zuklnftigen Bau- und Sanierungsprojekten alle
sinnvollen Moglichkeiten zum ressourcensparenden Bauen genutzt werden, und
durch vorausschauende Planung den Folgen des Klimawandels entgegengewirkt wird.
Mit dem vorliegenden Leitfaden soll aufgezeigt werden, welche grundsatzlichen
Regelungen die Stadt Meilden fir Bebauungspldane und stadtebaulichen Vertrdage
anstrebt.

Wir freuen uns auf Sie und winschen Ihnen viel Erfolg in der GroRen Kreisstadt
Meilsen.
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0 Bauleitplanung

Soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, ist die
Gemeinde verpflichtet Bauleitplane aufzustellen. Dabei ist den Zielen der
Raumordnung Rechnung zu tragen. Mit den Mitteln der Bauleitplanung soll die
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung jeder Kommune gewahrleistet werden, mit
der eine menschenwirdige Umwelt gesichert und die natirlichen Lebensgrundlagen
geschitzt und entwickelt werden.

1 Unterscheidung der Bauleitplane
1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt als vorbereitender Bauleitplan die beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung einer Gemeinde mit generellen Zielen in kartographischer
und textlicher Form dar. Er ordnet den vorhandenen und voraussichtlichen
Flachenbedarf fir die einzelnen Bodennutzungen im gesamten Stadtgebiet.

Dargestellt werden darin insbesondere:

- fUr Bebauung vorgesehene Flachen nach der Art der baulichen Nutzung

- Grunflachen (Parks, Dauerkleingarten, Sport- und Spielplatze)

- Flachen fir Landwirtschaft und Wald

- Flachen fir den Gberdrtlichen Verkehr

- Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung.

Der Flachennutzungsplan ist das zentrale Steuerungsinstrument flr eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung, da die Gemeinde in ihm die grundsatzliche Entscheidung
trifft, in welcher Weise und fir welchen Nutzungszweck die vorhandenen Flachen
genutzt werden sollen.

Als rein behdrdenverbindlicher Plan bindet der Flachennutzungsplan die Gemeinde
und andere Behorden an die Darstellungen und die Umsetzung der Planinhalte. Da der
Flachennutzungsplan erst ber einen Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan) oder
eine Baugenehmigung Rechtswirkung fir Blrger und Investoren entfaltet, lassen sich
keine konkreten Rechtsanspriiche, wie z. B. das Recht ein Grundstiick zu bebauen, aus
ihm ableiten.

Widerspricht der Flachennutzungsplan einem angestrebten Bebauungsplan, muss
eine Anderung fir das Plangebiet im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs.3
Baugesetzbuch (BauGB) erfolgen.
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1.2 Bebauungsplane

Der Bebauungsplan enthdlt als verbindlicher Bauleitplan die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fUr die stadtebauliche Ordnung fir einen Teil des Gemeindegebietes.
Er ist grundsatzlich aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Eine Anderung des
Flachennutzungsplanes ist jedoch auch parallel zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes maoglich.

Im Bebauungsplan werden insbesondere festgesetzt:

- die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung

- Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen
- Flachen fir Nebenanlagen (Stellpldtze, Garagen)

- Verkehrsflachen und Grinflachen.

Der Bebauungsplan wird von der Gemeinde als Satzung beschlossen und ist dadurch
fFlr jedermann verbindlich. Im Hinblick auf die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit wird
zwischen dem qualifizierten und dem einfachen Bebauungsplan.

Der qualifizierte enthalt mindestens Festsetzungen Uber die Art und das Mal} der
baulichen Nutzung, die (berbaubaren Grundstiicksflachen und die 6rtlichen
Verkehrsflachen. Durch diese Festsetzungen regelt er die Zuldssigkeit von Vorhaben
abschlieRend.

Fehlt eine dieser Festsetzungen, liegt ein einfacher Bebauungsplan vor. Fir die
Zulassigkeit von Vorhaben in dessen Plangebiet, wird die Bebauung in der ndheren
Umgebung fir die fehlenden Festsetzungen herangezogen.

DarUber hinaus gibt es folgende Unterteilung der Bebauungsplane, welche fir Sie als
Investor wesentlich ist.

1.2.1 Angebotsbebauungsplan

Der Angebotsbebauungsplan gibt den Rahmen fir eine stadtebauliche Ordnung ohne
Vorliegen eines konkreten Projekts vor. Die kann der Fall sein, wenn Sie eine Flache zu
Bauland fir den Eigenheimbau entwickeln wollen, um anschliel3end einzelne Parzellen
an Bauwillige zu verkaufen. Die Inhalte des Angebotsbebauungsplans setzen sich
hauptsachlich aus den Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und den
ortlichen Bauvorschriften nach § 89 Sachsische Bauordnung (SachsBO). Zu diesen
zahlen unter anderem die Baugrenzen, die maximale Geschossigkeit und die Auswahl
verschiedener Dachformen, sodass dieser Bebauungsplan einen Rahmen fUr
unterschiedliche Bauvorhaben setzt.

1.2.2 Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan gemald § 12 BauGB regelt die Durchfihrung
eines konkreten Vorhabens durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Dieser
Bebauungsplan bietet sich an, wenn Sie als Projektentwickler und Bauherr des
Vorhabens auftreten. Der Vorhaben- und Entwicklungsplan (VEP) legt die exakten
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Details des Vorhabens und der zugehorigen Erschliefungsmalinahmen fest. Er muss
mit den Festsetzungen des Bebauungsplans und den Regelungen des
Durchfiihrungsvertrages Ubereinstimmen und darf mit diesen keine Widerspriiche
aufweisen. Vor dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ist zwingend der
Durchfihrungsvertrag abzuschliefen und durch den Stadtrat zu bestatigen. In diesem
Vertrag verpflichten Sie sich zur Durchfihrung des Vorhabens innerhalb einer
bestimmten Frist und zur Tragung der der Kosten fir das Vorhaben (einschlief3lich
ErschlieBungsmalnahmen).

2 Arten von Verfahren zur Aufstellung oder Anderung von Bauleitplinen
2.1 Regelverfahren

In der Vorphase der Erstellung des Bebauungsplanes findet im ersten Schritt der
Planungsanstol’ statt. Hierzu muss ein stadtebauliches Erfordernis vorliegen. Die
Anregung fir die Einleitung eines Verfahrens kann grundsatzlich durch jedermann
erfolgen. Erste Planungsgrundlagen, wie z.B. die Gebietsabgrenzung oder
stadtebauliche Konzepte, sollten in diesem Schritt erarbeitet werden.

Danach erfolgt auf Basis der Planungsgrundlagen der Aufstellungsbeschluss durch
den Stadtrat. Dieser stellt die Planungsabsicht der Stadt Meil3en und die Einleitung
des formellen Verfahrens dar. Der Aufstellungsbeschluss wird anschlief3end im
Amtsblatt der Stadt MeiRen offentlich bekanntgemacht.

AnschlieBend wird ein erstes Konzept oder ein Vorentwurf des Bauleitplans erstellt,
falls dies noch nicht zuvor geschehen ist. Diese Planungsleistung erfolgt durch ein von
lhnen beauftragtes Planungsbliro. Anschlieffend wird das der Vorentwurf in den
Verwaltungsgebaduden der Stadt Meil3en sowie im Beteiligungsportal des Freistaates
Sachsen Offentlich ausgelegt und an die Trager Ooffentlicher Belange (z.B.
Ubergeordnete Behorden) versendet. Die Bekanntmachung der offentlichen
Auslegung und die Auslage in den Verwaltungsbehérden Ubernimmt die
Stadtverwaltung. Der Versand an die Trager offentlicher Belange erfolgt durch das
Planungsbiro.

Die eingegangenen Stellungnahmen werden durch das Planungsbiiro gesammelt und
in einer Tabelle aufgearbeitet sowie abgewogen. Es kann vorkommen, dass aufgrund
von Stellungnahmen weitere Abstimmungen mit ({bergeordneten Behdrden
notwendig sind. Diese Abstimmungen werden in Zusammenarbeit zwischen Ihnen, der
Stadtverwaltung und dem Planungsbiro durchgefihrt.

Auf dieser Grundlage wird der Entwurf des Bauleitplanes durch das Planungsbiro
erstellt, welcher durch die Verwaltung als Vorlage fir den Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss in die politischen Gremien eingebracht wird. In diesem Beschluss
wird ebenfalls dargestellt, wie Stellungnahmen gewdrdigt und in den Entwurf
aufgenommen wurden. Gegebenenfalls erfolgt ein gesonderter Abwdgungsbeschluss
(ber den Umgang mit den Stellungnahmen.
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Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss wird durch die Stadtverwaltung mit Nennung
des Auslagezeitraums im Amtsblatt der Stadt MeiRen bekanntgemacht. Der Entwurf
(inklusive Begriindung, Umweltbericht und Gutachten) wird anschlielend Ffiir die
Dauer von mindestens 30 Tagen in den Verwaltungsgebduden ausgelegt und durch
das Planungsblro an die Trager offentlicher Belange mit der Bitte um Stellungnahme
versendet.

2.2 Vereinfachtes Verfahren

Das vereinfachte Verfahren ist in § 13 Baugesetzbuch geregelt. In diesem Verfahren
wird von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, der zusammenfassenden
Erkldrung und der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, abgesehen werden. Ach von der Durchfiihrung der frihzeitigen Unterrichtung
und Erorterung kann abgesehen werden, sodass sich sowohl Arbeits- als auch
Zeitaufwand fir das Verfahren verringern.

Dieses Verfahren kann in folgenden Fallen angewendet werden:

a) Durch die Anderung oder Ergdnzung eines Bauleitplans werden die Grundziige
der Planung nicht berGhrt.

b) Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes in einem Gebiet nach § 34 BauGB
(Innenbereich) sich der Zuldssigkeitsmalstab, der sich aus der vorhandenen
Eigenart der ndheren Umgebung ergibt, nicht wesentlich andert.

c) DerBebauungsplan lediglich Festsetzungen nach § 9 Absatz 2a (Bebauungsplan
Uber die Zulassigkeit bzw. Unzuldssigkeit von Einzelhandel) oder Absatz 2b
(Bebauungsplan Uber die Zuldssigkeit bzw. Unzuldssigkeit von Vergniigungs-
stdtten) enthalt.

2.3 Beschleunigtes Verfahren fir Bebauungspldne der Innenentwicklung § 13a BauGB

Wird ein Bebauungsplan zur Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere Malinahmen der Innenentwicklung aufgestellt, kann
dies im beschleunigten Verfahren geschehen, wenn in diesem eine zuldssige
Grundflache im Sinne von § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung von insgesamt

- weniger als 20.000 Quadratmetern oder

- 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmeter, wenn nach
Einzelfallprifung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen
durch den Bebauungsplan verursacht werden.
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3 Erlduterung des Ablaufs des Bebauungsplanverfahrens
Vorphase
Schritt 1: Planungsanstol3

Die Anregung eines Bauleitplanverfahren erfordert ein stadtebauliches Erfordernis
fFUr die Planung. Dies konnen z. B. die Beseitigung eines stadtebaulichen Missstands,
die Neuordnung eines Gebietes oder die Versorgung der Bevolkerung mit
notwendigem Wohnraum sein. Die Anregung fir die Einleitung eines Verfahrens kann
grundsatzlich durch jedermann erfolgen. Also auch politische Gremien, Behorden oder
Investoren.

Schritt 2: Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss stellt die Planungsabsicht der Stadt Meil3en und somit die
Einleitung des Verfahrens dar. Im Aufstellungsbeschluss werden die
Gebietsabgrenzung und die Ziele der Planung definiert. Zu diesem Beschluss sollte
bereits ein erstes stadtebauliches Konzept oder Varianten der Planung vorliegen.

Schritt 3: Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Der Aufstellungsbeschluss wird im Amtsblatt der Grolden Kreisstadt Meil3en 6ffentlich
bekanntgemacht.

Vorentwurfsphase
Schritt 4: Erarbeitung Planungskonzept

Soweit dies noch nicht vor dem Aufstellungsbeschluss erfolgt ist, wird in diesem
Schritt ein erstes Konzept bzw. der Vorentwurf oder Planungsvarianten zum
Bauleitplanverfahren erarbeitet.

Schritt 5: Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange

Die Behorden, sonstigen Trager oOffentlicher Belange (z. B. Naturschutzverbdnde
sowie Ver- und Entsorgungsunternehmen) und Nachbargemeinden werden Gber die
Planung unterrichtet und um Stellungnahme gebeten. Innerhalb einer festgesetzten
Frist konnen Anregungen und Bedenken gedufRRert werden.

Schritt 6: Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Parallel zur Behordenbeteiligung liegt der Vorentwurf des Bauleitplans in der Regel
fFlr die Dauer von einem Monat im Baudezernat aus. Die Auslegung wird im Amtsblatt
Offentlich bekanntgemacht. Bis zum Ablauf der Frist kdnnen von jedermann
Stellungnahmen abgegeben werden.

(Je nach eingegangenen Stellungnahmen kann in einem Zwischenschritt ein
Abwdagungsbeschluss zur friihzeitigen Beteiligung notwendig sein)
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Schritt 7: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Auswertung der eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen. Erstellung der
Beschlussvorlage fir den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss mit Darstellung, wie
Stellungnahmen gewdirdigt und in das Plankonzept aufgenommen wurden.

Schritt 8: Ortslibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss wird mit Benennung des Auslagezeitraumes
im Amtsblatt der Grolsen Kreisstadt Meil3en veroffentlicht.

Schritt 9: Formelle Offentlichkeitsbeteiligung

Offentliche Auslegung des konkretisierten Bauleitplanentwurfs (inkl. Begrindung,
Umweltbericht, Gutachten) im Baudezernat fir die Dauer von mind. 30 Tagen.
Wahrend dieser Zeit hat jedermann die Moglichkeit Anregungen und Stellungnahmen
zum Planentwurf einzubringen.

Schritt 10: Formelle Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

Parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung werden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zur Stellungnahme zum konkretisierten Bauleitplanentwurf
aufgefordert.

Schritt 11: Auswertung der Beteiligung und ggf. Uberarbeitung der Planung

Auswertung der eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen. Erstellung der
Beschlussvorlage zum Abwagungsbeschluss mit Darstellung der Wirdigung aller
Anregungen und ggf. Bericksichtigung im Plankonzept.

Schritt 12: Abwagungsbeschluss
Beschluss zur Abwagung der eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen.

Schritt 13 Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan / Feststellungsbeschluss zum
Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird als kommunale Satzung beschlossen und der
Flachennutzungsplan bzw. dessen Anderung per Beschluss festgestellt.

Schritt 14: Vorlage zur Genehmigung

Bebauungsplane, die im Regelverfahren aufgestellt werden muissen durch das
Landratsamt MeiRRen als Ubergeordnete Behodrde genehmigt werden. Hierzu ist die
Anfertigung von Verfahrensakten notwendig. Im vereinfachten Verfahren entfallt
dieser Schritt.

Schritt 15: Bekanntmachung Satzungsbeschluss bzw. Feststellungsbeschluss und der
Genehmigung

Der Satzungsbeschluss bzw. der Festsetzungsbeschluss und die jeweilige
Genehmigung durch das Landratsamt werden 6ffentlich bekanntgemacht. Dadurch
tritt der Bauleitplan in Kraft.
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4 Vertragliche Regelungen zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager
4.1 Stadtebaulicher Vertrag (auch Planungskostenvertrag)

Der stadtebauliche Vertrag regelt die durch den Vorhabentrager zu ibernehmenden
Kosten fir die Planungsleistungen sowie die gesetzlich vorgegebenen Gutachten. In
ihm werden die regelmal3ig zu erbringenden Leistungen im Planverfahren benannt.
Weitere durch das Verfahren ausgeldste Gutachten und anlassbezogene Leistungen
aufgrund der GroRe oder der Bedeutung des Vorhabens kdnnen ebenfalls
Regelungsinhalte dieses Vertrages sein.

Anlassbezogene Leistungen sind z.B.:

- Energetische Konzepte fir das Plangebiet,

- die Durchfihrung eines stadtebaulichen Wettbewerbs,

- die Einhaltung stadtebaulicher Kennziffern,

- die Vereinbarungen zum Verhaltnis verschiedener WohnungsgréfRen und
Belegungszahlen.

Alle moglichen Inhalte eines stadtebaulichen Vertrags sind in §11 des
Baugesetzbuches ersichtlich.

4.2 Erschliefungsvertrag

Mit dem Erschliel3ungsvertrag wird die ErschlieRung auf einen Dritten, im Regelfall
den Vorhabentrdger, Ubertragen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich in diesem
Vertrag, die ErschlieBungsanlagen auf eigene Kosten, ggf. innerhalb einer
vorgegebenen Frist, herzustellen. Wesentliche Inhalte sind Art und Umfang der
ErschlieBungsanlagen, Bauleitung und -durchfihrung, Regelungen zu Gewahrleistung
und Abnahme, die Ubernahme der ErschlieBungsanlagen durch die die Stadt oder die
zugehorigen Eigenbetriebe sowie die Hinterlegung einer Sicherheitsleistung.

Die Sicherheitsleistung ist im Umfang der Gesamtkosten der {bertragenen
ErschlieBungsanlagen zu hinterlegen und wird in den Fallen in Anspruch genommen,
in denen der Vorhabentrager zahlungsunfahig wird.
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Ablauf des Bauleitplanverfahrens (Regelverfahren)

Planungsanstof

Aufstellungsbeschluss

Vorbereitung

ortsibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses III

Erarbeitung Planungskonzept

Frithzeitige Beteiligung der Behérden und
en Trager oFfentlict . .

frithzeitige OFfentlichkeitsbeteiligung -

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss -

ortsiibliche Bekanntmachung des
Auslegungsbeschlusses

Vorentwurfsphase

formelle Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager affentlicher Belange

Entwurfs phase

Auswertung der Beteiligung und
Uberarbeitung der Planung

Abwigungsbeschluss

Flachen-
Bebavungsplan: nutzungsplan:

Satzungsbeschluss Feststellungs-
beschluss

Vorlage zur Genehmigung

Bekanntmachung von Satkzungs-/

Inkrafttreten

Feststellungsbeschluss und Genehmigung

Legende: politische Gremien Verwaltung Beteiligung Offentlichkeit und Beharden
| [ | |
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5 Nachhaltigkeit und Klimaschutz
Die Stadt MeilRen verfolgt das Ziel, dass bei AK

MeiRRen
zukUnftigen Bau- und Sanierungsprojekten alle g
sinnvollen  Moglichkeiten  zum  ressourcen-
sparenden Bauen genutzt werden, und durch
vorausschauende Planung den Folgen des

Klimawandels entgegengewirkt wird.

Investoren und Projektentwickler sollen mit den
folgenden Vorgaben bereits zu Beginn des
Baurechtsverfahrens auf die stdadtebaulichen
Zielstellungen hingewiesen werden, welche die
Stadt  MeiBen  fir Bebauungspldane und
stadtebaulichen Vertrage anstrebt. Abweichungen von diesem Katalog sind in
besonders begriindeten Fallen und durch die Aufnahme anderer, fir den Klimaschutz
relevanter Regelungen, mdglich. Insbesondere fir Planungen im Bereich von Einzel-
oder Flachendenkmalen soll bereits vorab das Einvernehmen mit den zustandigen
Genehmigungsbehoérden hergestellt werden.

Der Katalog stellt in diesem Sinne eine Orientierungshilfe dar, soll Investoren
friihzeitig dafir motivieren, den Themen Klimaschutz und Nachhaltiges Bauen eine
besondere Aufmerksamkeit zu schenken und Planungsvorschldge zu erarbeiten, die
Uber die gesetzlichen Mindestanforderungen hinaus klimafreundlich und nachhaltig
sind.

Dabei werden vorrangig folgende Zielstellungen verfolgt:

. Reduzierung des Primarenergieverbrauches

o Nutzung erneuerbarer Energietrager

. Einsparung von Ressourcen durch Einsatz bewadhrter und dauerhafter
Konstruktionen, Wiederverwendung von Baumaterialien und Bestandserhalt

. Fir Neubauten: kompakte Bauweise, optimierte Ausrichtung, nachhaltige
Baustoffe

. Erhalt bzw. Wiederherstellung wasserdurchlassiger Freifldchen zur dauerhaften
Gewadhrleistung des Wasserhaushaltes (Schwammstadt), zur Erhohung der
Luftqualitdt und zum Erhalt der Biodiversitdt sowie zur Vermeidung von Schaden
bei Hitze und Starkregen

Die in diesem Leitfaden vorgestellten Begrinungen und Bepflanzungen umfassen
deren fachgerechte Herstellung und ihre dauerhafte Unterhaltung. Fachgerechte
Pflege und Sicherstellung ausreichender Bewdsserung sind Voraussetzungen fir die
Funktionsfahigkeit der Pflanzen und Grinflachen und somit fir die Wirksamkeit der
oben genannten Zielstellungen.

Die zu pflanzenden Bdaume und Straucher sollen standortgerecht und Gberwiegend
heimisch sein. Bei der Auswahl ist die Resilienz der Pflanzen auf die zu erwartenden
Klimaveranderungen zu bericksichtigen. Einen Anhalt bieten die Vorgaben zur
Pflanzenauswahl (,,VPA"), siehe Link am Ende des Dokuments.
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5.1

Grundsticksfreiflachen

Nicht-Uberbaute Fldchen und unterbaute
Freiflachen sollen dauerhaft und mdglichst
vollstdndig begriint werden.

Grundstlcksfreiflachen sollen wasserdurch-
ldssig belassen oder hergestellt werden.

Zugange, Zufahrten, Wege, Flachen fir die
Feuerwehr, Kfz-Stellpldtze sollen in
wasserdurchldssiger Bauweise hergestellt
werden.

Unvermeidbare Befestigungen, die die
Wasserdurchlassigkeit des Bodens
wesentlich beschranken, sind auf ein
Mindestmald zu beschranken und so
herzustellen, dass Niederschldge entweder
versickern, verdunsten, gesammelt werden — SSa B s B AR S = = e
oder in angrenzende  Pflanzflachen — & s b v e o sl w
abﬂieBen kénnen. Foto: Wolfgang Eckert auf Pixabay

Fir die Gestaltung befestigter Flachen werden Oberflachenmaterialien
empfohlen, die sich bei Sonneneinstrahlung weniger aufheizen.

Je angefangene 200 gm der Grundsticksfreiflachen soll mindestens ein
standortgerechter mittel- oder grofskroniger Laubbaum nach ,VPA" mit einem
Stammumfang von mindestens 14 c¢cm — gemessen in 1 m Hohe - mit
Bodenanschluss gepflanzt werden. Dies gqilt jedoch erst ab einer
Grundstlcksfreiflache von 50 gm. Vorhandene Baume werden angerechnet.

Auf mindestens 10 % der GrundstUcksfreiflachen sollen Straucher nach ,VPA"
gepflanzt werden. Vorhandene Straucher werden angerechnet.

Durch Bebauung oder Gestaltung von Grundsttcksfreifldachen sollen keine
Nachteile flir bestehende Baume auf Nachbargrundsticken oder 6ffentlichen
Grin- und Verkehrsflachen entstehen.

Auf gesetzlich erforderlichen Kinderspielplatzen muss in den Sommermonaten
fir ausreichende Verschattung gesorgt werden. Die Verschattung soll
vorzugsweise durch standortgerechte Laubbdume nach ,VPA" hergestellt
werden, alternativ auch durch geeigneten technischen Sonnenschutz.

Sammelplatze fir Abfallbehaltnisse sollen mit hochwachsenden oder rankenden
Geholzen wirksam begriint werden, soweit brandschutzrechtliche Erfordernisse
nicht entgegenstehen.

Neue Grundstickseinfriedungen sollen grundsatzlich nur als offene, licht- und
luftdurchlassige Einfriedung oder als Hecken realisiert werden. Der Einbau von
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5.2

Sichtschutzzdunen, Kunststoffplanen, Kunststoffflechtwerk oder dhnlichem ist
nicht gewlnscht. Geschlossene Einfriedungen sollen nur bei begriindetem
Bedarf, zum Beispiel als Sichtschutz fir Terrassenbereiche errichtet werden.
Natursteinmauern sind zuldssig.

Begriinung von Stellplatzen und
Garagen

Oberirdische Stellplatze sollen
ausreichend natirlich  verschattet
werden. Je angefangene 4 Stellplatze
Flr Personenkraftwagen soll
zusatzlich zu den Vorgaben aus 5.1c
und d ein standortgerechter grol3-
oder mittelkroniger Laubbaum nach
VPA innerhalb der Stellplatzanlage gepflanzt und mit einer begrinten
Baumscheibe versehen werden. GrofRe und Ausfihrung der Baumscheibe sind
abhangig von der Bepflanzungsart und missen im Verfahren Ffachlich
konkretisiert werden. Vorhandene Baume werden angerechnet.

S
Foto: Pexels auf Pixabay

Ebenerdige, nicht Gberdachte Stellplatzanlagen sollen mit einem mindestens 1
m breiten, begrinten Pflanzstreifen eingefasst werden.

Nicht Uberbaute Tiefgaragen und
bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache sollen mit einer
mindestens 80 cm hohen
Vegetationstragschicht zuzlglich
Filter- und Drainageschicht Uberdeckt
und intensiv begrint werden. Grolde

und Ausfihrung von Baumscheiben
sind abhangig von der Bepflanzungsart Y — -
und missen im Verfahren fachlich s &)

Abbikdong: Bogrikte Tidgarage mit Boumgfoemng

konkretisiert werden. Die
Vegetationstragschicht im Bereich der
Baumscheiben soll mindestens 1,2 m
zuziglich  Filter- und Drainageschicht betragen. Die Oberkanten der
Vegetationstragschicht auf den Tiefgaragen missen niveaugleich mit den
Gelandeoberkanten der daran angrenzenden Flachen abschlieflsen.

Grafik: Stadt Frankfurt am Main

12



Zweilter TEIL: Klimaschutz

5.3

5.4

Dachbegriinung

Dacher mit einem Neigungswinkel von bis zu
20° sollen ab einer zusammenhdangenden
Gesamtfldche von 20 gm mit mindestens 12
cm Vegetationstragschicht zuzlglich Filter-
und Drainageschicht vollstdndig begrint
werden. Ausgenommen sind notwendige
technische  Anlagen und nutzbare
Freibereiche auf den Dachern. Eine
Kombination der Begrinung mit
Solaranlagen ist gewiinscht.

L

Foto: Stadt Frankfurt am Main

Sofern eine Begrinung des Dachs nicht moglich ist, konnen alternative
Begrinungen als Ausgleich herangezogen werden. Hierfir soll anstelle der
Dachbegrinung je angefangene 20 m? nicht hergestellter Dachbegrinung
zusatzlich ein standortgerechter mittel- oder groRkroniger Laubbaum nach VPA
mit Bodenanschluss auf dem Baugrundstick oder zusatzlich eine 10 m2 grol3e
mit Strduchern nach VPA begrinte Fliche mit Bodenanschluss auf dem
Baugrundstick nachgewiesen oder hergestellt werden. Bestehende Baume oder
mit Strduchern begrinte Fldchen auf dem Baugrundstiick werden dabei
angerechnet. Diese Kompensation erfolgt zusatzlich zu den Vorgaben aus 5.1¢
und d.

Fassadenbegriinung

Fensterlose Fassadenabschnitte ab einer
Lange von 2,50 m sollen bis zu einer Hohe
von 3 m flachig zu begrint werden. Far
bodengebundene Begrinungen soll dafir
ein mindestens 70 cm breiter Pflanzstreifen
wasserdurchldssig zu  belassen  oder 30 -
hergestellt werden. Grenzstandige AuRen Foto: Michaela auf Pixabay
wande zu Nachbargrundsticken bleiben

davon unbericksichtigt.

Von den Regelungen in 4a kann abgewichen werden, wenn anstelle der
AulRenwandbegrinung je angefangene 20 m? nicht hergestellter AuRenwand-
begrinung zusdtzlich ein standortgerechter mittel- oder grofRkroniger
Laubbaum nach VPA mit Bodenanschluss auf dem Baugrundstiick nachgewiesen
oder gepflanzt wird, oder zusatzlich eine 10 m? grofse mit Strauchern nach VPA
begrinte Flache mit Bodenanschluss auf dem Baugrundstick nachgewiesen
oder hergestellt wird. Bestehende Bdume oder mit Strauchern begriinte Flachen
auf dem Baugrundstiick werden dabei angerechnet. Diese Kompensation erfolgt
zusatzlich zu den Vorgaben aus 5.1c und d.

Im Fall einer reinen energetischen Sanierung kann auf die Anbringung einer
Fassadenbegriinung verzichtet werden.
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Die Vorgabe zur Fassadenbegrinung gilt nicht fir die zum seitlichen Anbau
bestimmten (Brand-) Wande grenzstdndig zu errichtender Gebdude und bei

Grenzbebauung zum 6ffentlichen Raum.

Nutzung Erneuerbarer Energien

Fir Bauvorhaben, die eine Mindestgrole
von 20 Wohneinheiten bzw. 1.400 gm
Gewerbefldche umfassen, soll  ein
Energiekonzept erarbeitet werden, in dem
mehrere Energieversorgungsoptionen
verglichen und sowohl aus wirtschaftlicher
als auch aus oOkologischer Sicht bewertet
werden. Sofern fir das Bauvorhaben ein
Anschlusszwang zur Fernwdrmenutzung

Foto: Solarimo auf Pixabay

besteht, entfallt die Betrachtung alternativer Warmeversorgungsoptionen.

Auf mindestens 50 % der geeigneten Dachfldchen von Hauptgebduden sollen
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie errichtet werden. Diese gelten als
notwendige technische Anlagen, deren Fldchen fir die Berechnung des
Gridndachanteils nach 3a nicht herangezogen werden missen. Eine Kombination
der Begriinung mit Solaranlagen ist jedoch gewlnscht.

G

-

400 gm Gesamt

60 gm Technische Anlagen
(TA)

40 gm Dachterrasse (DT)
130 gm Grindach (GD)

340 gm Nutzbare Dachflache
(nur TA werden abgezogen)

170gm PV (50% nutzb. DF)
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0)

Offene Parkflachen mit mindestens 35
Stellpldtzen sollen auf einer Flache von
mind. 60 % mit Photovoltaikanlagen zur
Nutzung von Solarenergie Uberdeckt
werden. Die Anlagen kdénnen alternativ auch
an Gebduden und Flachen in der unmittel- =
baren Umgebung errichtet werden. Diese Foto: pv-Magazin
Kompensation erfolgt zusatzlich zu den

Vorgaben aus 5b. Eine zusatzliche

Begriinung der Parkplatz-PV-Anlagen wird

nicht gefordert.

1.000 gm Gesamt (40 Stlpl. x 25 gm)

600 gm Stellplatze (60 %)
400 gm Zufahrten (40%)

600 gm PV

Fir Parkflachen mit mindestens 4 Stellpldtzen sollen die technischen
Voraussetzungen fir die spatere Errichtung einer Lademodglichkeit mit
entsprechendem Elektroanschluss fir mindestens 25 % der PKW-Stellpldtze
hergestellt werden.

5.6 Vorgaben zur Pflanzenauswahl (,VPA")

Aufgrund der sich andernden klimatischen Bedingungen werden auch die
Empfehlungen fir geeignete Baum- und Pflanzenarten stetig Uberarbeitet und
angepasst. In diesem Leitfaden wird darum auf folgende Quellen verwiesen:

Die Auswahl von Baumpflanzungen soll anhand der Straflenbaumliste der
Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz (GALK e.V.) in ihrer jeweils aktuellen Form
erfolgen:
https://www.galk.de/index.php/arbeitskreise/stadtbaeume/themenuebersicht/st
rassenbaumliste.

Die Auswahl geeigneter Straucher erfolgt im Zuge des Genehmigungsverfahrens
einzelfallbezogen mit dem Fachpersonal des Stadtplanungsamtes.
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