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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Revitalisierung Quartier FabrikstraBe, MeiBen-Colln - Teil 1*
Erneute, eingeschrankte und verkiirzte 6FFfentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 i.V.m.
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Stadtrat der GrofRen
Kreisstadt MeiRen hat in sei-
ner Sitzung am 07.02.2024
den Entwurf zum Bebauungs-
plan ,Revitalisierung Quar-
tier FabrikstralBe, MeiBen-
Colln — Teil 1" (Beschluss-Nr.
23/7/083) gebilligt. Der Ent-
wurf des Bebauungsplanes

hat in der Zeit vom
04.03.2024 bis 07.04.2024
nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffent-
lich ausgelegen. Die Behbr-
den und Trager offentlicher
Belange wurden nach § 4
Abs. 2 BauGB zur Stellung-
nahme aufgefordert. Auf-
grund eingegangener Stel-
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Anlage - Planausschnitt zu Beschluss-Nr.: 23/7/083 (Vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan ,Revitalisierung Quartier FabrikstralRe, Mei-

Ren-Colln —Teil 1)

lungnahmen wurden Ande-
rungen notwendig, die eine
erneute Offenlage erfordern,
da diese nicht nur klarstellen-
de Bedeutung haben, son-
dern die nach § 1 BauGB zu
beriicksichtigenden Belange
berthren kénnen.

Die Dauer der erneuten Aus-
legung bzw. Frist zur Stel-
lungnahme kann dabei ange-
messen verkirzt werden.
Ebenso kann bei einer erneu-
ten Offenlage beschlossen
werden, dass Anregungen
nur zu den gednderten oder
erganzten  Teilen vorge-
bracht werden kénnen.
Dieser Bebauungsplan dient
der Revitalisierung der Ge-
werbebrache an der Fabrik-
strae. Im Rahmen der
JQuartiersentwicklung  Mei-
Ben-Colln" wird am Standort
die Einordnung von Wohn-
nutzungen, Dienstleistungs-
flachen, Gewerbe und Einzel-
handelsnutzungen ange-
strebt. Die Standortentwick-
lung entspricht dem Grund-
satz zur Vermeidung der
Neuinanspruchnahme von
Freiflichen (Innen- vor Au-
Benbereichsentwicklung).
Den Planungsgegenstand bil-
denden ndrdlichen Bereich
des Quartiers soll die Ansied-
lung der Einzelhandelsnut-
zung erfolgen. Am Standort
soll in integrierter stadtebau-
licher Lage ein moderner und
leistungsfahiger  Einzelhan-
delsstandort Far die kommu-
nale Eigenversorgung etab-
liert werden. Dazu werden in
erster Linie auf die Nahver-
sorgung ausgerichtete Ein-
zelhandelsnutzungen vorge-
sehen.

Das Plangebiet liegt éstlich

der Fabrikstrafle und ist 3,3
ha grof. Das Gebiet, Fur das
der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan erstellt werden
soll, umfasst Teile folgender
Flursticke der Gemarkung
colln: 149/3, 149/4, 152/5,
152/6, 152/7, 184/6, 1847
und 184/8

Das Gebiet des vorhabenbe-
zogenen  Bebauungsplanes
wird begrenzt:

m im Westen durch die Fa-
brikstrale

® im Norden durch den OBI-
Baumarkt

® im Osten durch den Lan-
gen Graben

m im Stden durch das DEKRA-
Grundstick (Flucht)

Der raumliche Geltungsbe-
reich ist im beiliegenden Plan-
ausschnitt vom 08.12.2023
dargestellt.

Im Fldchennutzungsplan der
GroRen Kreisstadt Meillen
vom Juni 2006 (angepasst im
Dezember 2019) ist das Ge-
biet als gewerbliche Baufla-
che/Bestand dargestellt. Pla-
nungsziel ist die Einordnung
von zwei Lebensmittelmarkten
und einem Drogeriemarkt. Der
Bebauungsplan schafft durch
die planungsrechtlichen, griin-
ordnungsrechtlichen und bau-
ordnungsrechtlichen  Festset-
zungen Baurecht und gewahr-
leistet eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung. Er si-
chert zudem die ErschlieRung.

Um die Voraussetzungen nach
§ 8 Abs. 3 BauGB fir die Auf-
stellung der Bebauungspldne
im Parallelverfahren zu schaf-

fen, muss gleichzeitig der
rechtswirksame  Flachennut-
zungsplan im betreffenden

Ausschnitt gedndert werden in
Sonderbaufliche Handel (Teil
1) und Verkehrsflache StraRe.

Gleichzeitig zum Planverfahren
des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes wurde die Um-
weltprifung durchgefGhrt.

Es liegen folgende umwelt-
bezogene Informationen vor:
= Umweltbericht zum vor-
habenbezogenen Bebau-
ungsplan ,Revitalisierung
Quartier FabrikstraBBe, Mei-
Ren-Colln, Teil 1"

Dem Umweltbericht zum Ent-
wurf des Bebauungsplans
konnen Informationen zu
maoglichen Auswirkungen der
Planung auf die Schutzgiter
Menschen, Tiere und Pflan-
zen, Flache und Boden, Was-
ser, Luft/Klima, Landschaft,
Kultur- und Sachgiter ent-
nommen werden.

Im Mittelpunkt des vorliegen-
den Umweltberichtes steht
die Prifung potenzieller, er-
heblicher Umweltauswirkun-
gen der planerischen Neuaus-
weisungen.

Wesentliche Ergebnisse der
Umweltpriifung sind:

1.Mit der Umsetzung des
vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans _Revitalisierung Quar-
tier FabrikstraBe, Meilen-
Célin, Teil 1" sind kompensa-
tionspflichtige Auswirkungen
auf die Umwelt verbunden.
Dies betrifft insbesondere die
Uberplanung der bestehenden
Biotoptypen. Des Weiteren er-
folgt durch Neuversiegelung
ein Eingriff in die Schutzgiter
Boden” sowie ,Flache”.
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2.Der vorhandene Biotopbe-
stand eignet sich aufgrund
der vorhandenen Stérungen
als Lebensraum Fir Tiere nur
eingeschrinkt. Dennoch ge-
hen mit der Umsetzung der

Planung Lebensrdume verlo-

ren, insbesondere im Bereich

des Offenlandes (Freibriter,

Nachtkerzenschwarmer,

Zauneidechse). Lebensraume

entlang des Langen Grabens

werden zudem teilweise be-
eintrachtigt (alter Gehdlzbe-
stand als Quartier fir Geholz-
briter wund Fledermause:
Strukturen Fir Kleinsduger
und Biber). Im Ergebnis des
separaten  Artenschutzfach-
beitrages mit artenschutz-
rechtlicher Prifung wird fest-
gestellt, dass die Verbotstat-

bestinde des § 44 Abs. 1

BNaltSchG Ffiar die arten-

schutzrechtlich  relevanten

Arten der

m terrestrische Sdugetiere

® Fledermause

= Amphibien

m Kafer

m | ibellen

m Weichtiere

m Schmetterlinge

® Reptilien

® Europdische Brutvogel

durch das Vorhaben nicht er-

falle sind, wenn folgende

Vermeidungsmalnahmen:

® KVM 1: Einschrankung der
Zeiten fur die Baufeldfrei-
machung

m KWVM 2: Kontrolle der zu fal-
lenden Baume und Beglei-
tung der Fallarbeiten durch
einen Fachgutachter

= KVM 3: Absuchen des Bau-
feldes nach Reptilien durch
einen Fachgutachter und
ggfs. verbringen in neu an-
gelegtes Ersatzhabitat

m KVM 4: Aufstellen und Un-
terhalten von Reptilien-
schutzzdunen wahrend der
Bauzeit und folgende zeit-
lich vorgezogene Aus-
gleichsmaRRnahmen (CEF-
-Malknahmen):

m CEF 1: Bereitstellung von
kinstlichen Fledermaus-
guartieren und Nisthilfen

m CEF 2: Anlage eines Er-
satzhabitats Fir Reptilien

m CEF 3: Entwicklung einer
ruderalen Grinflache und
Optimierung fiir den Nacht-
kerzenschwarmer

m CEF 4:Herstellen einer Er-
satzflache Fur Brutvogelar-
ten der Halboffenland-
schaften

L¥e)

.Folgende MaBnahmen sind
zur Vermeidung und Mini-
mierung von Eingriffen in
den Naturhaushalt vorge-
sehen:

m MalRnahme M1 - Entsiege-

lung zweier Briicken tber

den Langen Graben

® Pflanzgebot 1: Begrinung
nicht Gberbaubarer Grund-
stucksflache

m Pflanzgebot 2: Baum-
pflanzungen

= Pflanzgebot 3:  Flachen zur
Entwicklung von Blihwiesen

m Pflanzgebot 4: Begrinung
Regenwassermulden und
-muldenrigolen

= Pflanzgebot 5: Begrinung
von Gebduden (Dach- und
Fassadenbegrinung)

4. Dariberhinausgehende ex-
terne Ausgleichsmalnahmen
sind fir den Ausgleich fur die
Eingriffe in den Naturhaus-
halt nicht notwendig.

5.Bei Durchfihrung der im
Umweltbericht genannten
Vermeidungs-, Minimierungs-
und  Ausgleichsmaflnahmen
verbleiben keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswir-
kungen auf die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Ab-
satz 6 Nummer 7 und § 1a
BauGB.

6.Die Betroffenheit von Na-
tura 2000-Gebieten wurde
geprift.

Innerhalb des Plangebietes
befinden sich keine FFH-Ge-
biete bzw. keine Vogel-
schutzgebiete (SPA-Gebiete).
Das néchstgelegene FFH-Ge-
biet ist das Gebiet ,Elbtal
zwischen Schéna und Mihl-
berg” (EU-Nr. 4545-301), wel-
ches in einer Entfernung von
700 Metern im Westen des
Plangebietes liegt. Es Uberla-
gert sich mit dem nachstgele-
genen SPA-Gebiet, welches
ebenfalls als ,Elbtal zwischen
Schéna und Mihlberg (EU-Nr.
4545-452)" benannt ist.

Es ergeben sich keine An-
haltspunkte fir eine Beein-
trachtigung der beiden Natu-
ra 2000-Gebiete. Es erfolgt
keine direkte Flacheninan-
spruchnahme durch den Be-
bauungsplan. Beeintrachtigun-
gen durch Immissionen (Sté-
rungen durch Larm, Licht, Be-
wegungsunruhe, Stoffimmis-
sionen Ober den Luftpfad)
kénnen aufgrund der Entfer-
nung sowie der vorhandenen
Stérwirkungen der zwischen
den Schutzgebieten und dem
Vorhabensgebiet liegenden
stadtischen Siedlungsberei-
che ausgeschlossen werden.
Das Schmutzwasser aus den
Baufldchen wird uber die 6rt-
liche Schmutzwasserkanalisa-
tion zur Klaranlage gefihrt.
Anfallendes Regenwasser wird
innerhalb des Plangebietes zu-
rickgehalten und versickert.
Im Ergebnis kann ausgeschlos-
sen werden, dass der Bebau-
ungsplan zu erheblichen Beein-
trachtigungen der Erhaltungs-

ziele von FFH- und SPA-Gebie-
ten fihrt. Es wurde daher von
einer FFH- bzw. SPA-Vertrag-
lichkeitspriifung abgesehen.
= Baugrundgutachten
= Wassertechnische Berech-
nungen
= Verkehrsuntersuchung
= Schallgutachten
u Verkehrslarm
® Gewerbeldrm
= Artenschutzfachbeitrag
= umweltbezogene Stel-
lungnahmen mit folgen.
den inhaltlichen Schwer-
punkten:
® Landratsamt Meifien vom
12.11.2021 und 24.04.2024
zu den Belangen Nieder-
schlagswasserentsorgung,
Hochwasserschutz, Uber-
schwemmungsgebiet der
Elbe, Gewdasserrandstrei-
fen, Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung, Artenschutz,
Schallschutz, Abfall und
Bodenschutz (Standort im
SALKA erfasst), Denkmal-
schutz (Umgebung Kultur-
denkmal ,ehem. Land-
krankenhaus Meifken”), Ar-
chaologische Relevanz
Landesdirektion Sachsen
vom 08.11.2021 zu Vor-
behaltsgebiet vorbeugen-
der Hochwasserschutz und
Vorranggebiet Rohstof-
fabbau (gemal Regional-
plan)
= Regionaler Planungsver-
band vom 26.10.2021 zur
Lage im Vorbehaltsge-
biet vorbeugender Hoch-
wasserschutz, angrenzend
an Vorranggebiet Kultur-
landschaftsschutz und Sicht-
exponierter Elbtalbereich
= Landesamt Fiir Archéolo-
gie vom 20.10.2021 und
27.02.2024 zu den Belan-
gen Archaologie
Landesamt fur Umwelk,
Landwirtschaft und Geolo-
gie vom 11.11.2021 und
05.04.2024 zu den Belan-
gen Geologie und natirli-
che Radioaktivitat
Sachsisches Oberbergamt
vom 26.01.2022 und
12.03.2024 zur Lage im
Einwirkungsbereich des
Granitbruchs Meilzen-
Colin (Staub, Larm, Spren-
gerschiitterungen, Stein-
flug)
® BUND vom 12.11.2021 zu
den Belangen Dachbegri-
nung, Artenschutz, Ge-
hélzverlust und Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung
LV Sachsischer Heimat-
schutz vom 05.04.2024 zu
den Belangen Arten-
schutz, Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung, Kom-
pensationsmalnahmen,
Dachbegrinung und
insektenschonende Be-
leuchtung
® Birgerstellungnahmen

vom 02.02.2022 und
07.04.2024 zu den Belan-
gen Verkehrsbelastung,
Vorranggebiet Rohstof-
fabbau ,Roter Granit®,
Larm & Luftschadstoffe
(Verkehr, Gewerbe, Tage-
bau), Altlasten und Arten-
schutz

OFfentliche Auslegung

Die &ffentliche Auslegung zum
geanderten Entwurf des vorha-
benbezogenen Bebauungspla-
nes ,Revitalisierung Quartier
Fabrikstrale, Meilfen-Colln -
Teil 1" erfolgt im Zeitraum

vom 19.08.2024 bis
einschlieBlich 02.09.2024

durch Veroffentlichung der
Unterlagen im Internet auf
dem zentralen Landesportal
Bauleitplanung unter www.
bauleitplanung.sachsen.de.

Zusatzlich  zur  Verdffentli-
chung im Internet sind die Un-
terlagen im o. g. Zeitraum im
Baudezernat der Stadtverwal-
tung Meilien (Leipziger Strafie
10, 01662 Meilken, Erdge-
schoss Foyer rechts) zu folgen-
den Dienstzeiten einzusehen:

Montag, Mittwoch und
Donnerstag

8 bis 12 Uhr und 13 bis 16 Uhr
Dienstag

8 bis 12 Uhr und 13 bis 18 Uhr
Freitag

8 bis 12 Uhr

Wahrend der Dauer der Ver-
offentlichungsfrist kénnen zu
diesem Entwurf von jeder Per-
son Stellungnahmen abgege-
ben werden. Auch Kinder und
Jugendliche sind Teil der OF-
fentlichkeit im Sinne des § 3
BauGB. Die Stellungnahmen sol-
len elektronisch an stadtent-
wicklung@stadt-meissen.de
Ubermittelt werden, kdnnen bei
Bedarf aber auch auf anderem
Weg abgegeben werden.

Bei Bedarf besteht die Maglich-
keit, Stellungnahmen schriftlich
an

Stadt Meilen

Amt fiir Stadtplanung und
-entwicklung

Markt 1

01662 Meilen

zu senden oder wahrend der
Sprechzeiten im Baudezernat,
Leipziger Strale 10, 01662
Meilken, Zimmer 202, zur Nie-
derschrift vorzubringen oder
in anderer Form abzugeben.
Dies ist jedoch nur zu den ge-
anderten und erganzten Tei-
len maglich. Die Stellungnah-
men sollten zur Mitteilung
des Prifungsergebnisses Na-
men, Vornamen und Anschrift
der Einwendenden gut lesbar
enthalten.

Es wird darauf aufmerksam
gemacht, dass Dritte (Privat-
personen) mit der Abgabe ei-
ner Stellungnahme der Verar-
beitung ihrer angegebenen
Daten, wie Name, Adressda-
ten und E-Mail-Adresse, zu-
stimmen. Diese Daten wer-
den gemal Art. 6 Abs. 1c EU-
DSGVO im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens  Fir
die gesetzlich bestimmten
Dokumentationspflichten und
Fur die Informationspflicht ih-
nen gegeniber genutzt.

Werden Stellungnahmen nicht
wahrend der Verdffentli-
chungsfrist abgegeben, kén-
nen diese bei der Beschluss-
fassung Uber den vorhaben-
bezogenen  Bebauungsplan
unbericksichtigt bleiben, so-
fern die Gemeinde deren In-
halt nicht kannte und nicht
hatte kennen missen und de-
ren Inhalt Fir die RechtmaRig-
keit des Bebauungsplanes
nicht von Bedeutung ist.

Gemal § 4a Abs. 3 Satz 2 und
Satz 3 BauGB wird bestimmt,
dass die Stellungnahmen nur
zu den gednderten Planin-
halten abgegeben werden
kdnnen und die Dauer der
Auslegung und die Frist zur
Stellungnahme  angemessen
auf den zuvor genannten Aus-
legungszeitraum verkiirzt wird.

Planunterlagen

Die Offenlage wird inhaltlich
auf folgende gednderte oder
erganzte Planinhalte einge-
schrankt:

Planzeichnungen (Teil A.1,

Teil A.2):

® Herausnahme Nieder-
schlagswasserriickhaltebe-
cken aus 10 m — Gewasser-
randstreifen und Festset-
zung als private Grinflache
mit Gehdlzerhalt

= Herausnahme &ffentliche
Verkehrsflache PlanstralRe
S84nim 10 m - Gewasser-
randstreifen aus VB-Plan-
Geltungsbereich

m Darstellung Hochwasserrisi-
kogebiet HQ100

m Anpassung dffentliche Ver-
kehrsflachen der PlanstralRe
S84n an aktuelle Erschlie-
Rungsplanung

Textliche Festsetzungen (Teil

B), Begriindung & Umwelt-

bericht (Teil C)

= grau markierte Anderungen
/ Erganzungen in den Text
dokumenten

Meilen, den 06. August 2024

b8 Ala

Olaf Raschke
Oberblrgermeister
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Der Stadtrat der Groflen
Kreisstadt MeiBen hat in sei-
ner Sitzung am 07.02.2024
den Entwurf zum Bebauungs-
plan ,Revitalisierung Quartier
Fabrikstrafle, MeilRen-Calln -
Teil 2" (Beschluss-Nr. 23/
7/176) gebilligt. Der Entwurf
des Bebauungsplanes hat in
der Zeit vom 04.03.2024 bis
07.04.2024 nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.
Die Behorden und Trager 6f-
fentlicher Belange wurden
nach § 4 Abs. 2 BauGB zur
Stellungnahme aufgefordert.
Aufgrund eingegangener Stel-
lungnahmen wurden Ande-
rungen notwendig, die eine
erneute Offenlage erfordern,
da diese nicht nur klarstel-
lende Bedeutung haben, son-
dern die nach § 1 BauGB zu
berticksichtigenden Belange
beriihren kénnen.

Die Dauer der erneuten Aus-
legung bzw. Frist zur Stel-
lungnahme kann dabei ange-
messen verkirzt werden. Eben-
so kann bei einer erneuten
Offenlage beschlossen wer-
den, dass Anregungen nur zu
den gednderten oder erganz-

Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan ,Revitalisierung Quartier FabrikstraRe, MeiRen-Célln - Teil 2"
Erneute, eingeschrinkte und verkiirzte 6ffentliche Auslegung gemiR § 4a Abs. 3 i.V.m.
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

ten Teilen vorgebracht wer-
den kénnen.

Dieser Bebauungsplan dient
der Revitalisierung der Ge-
werbebrache an der Fabrik-
straBe. Im Rahmen der ,Quar-
tiersentwicklung Meilen-Colln"
wird am Standort die Einord-
nung von Wohnnutzungen,
Dienstleistungsflachen, Ge-
werbe und Einzelhandelsnut-
zungen angestrebt. Die Stand-
ortentwicklung entspricht dem
Grundsatz zur Vermeidung
der MNeuinanspruchnahme von
Freifldchen (Innen- vor Au-
Benbereichsentwicklung).
Den Planungsgegenstand bil-
denden sudlichen Bereich des
Quartiers soll die Ansiedlung
von Gewerbe, Dienstleistungen
und Wohnnutzung erfolgen.
Das Plangebiet liegt &stlich
der Fabrikstrale und ist 7,3
ha grofk. Es umfasst die fol-
genden Flursticke der Ge-
markung Célln:

474/3, 474/4, 474/5, 486/2
und 487/2 sowie Teile der
Flursticke 149/3, 145/4,
152/5, 152/6, 152/7, 184/6,
184/7, 184/8, 473 und 473/1

-
-
-
-*’

-
—————

£
[
(e

]

]

@ s i
Wirmeseung Sachiet | Gecsk 023
NI VG in e 13 e CWSRBERARCES iz
Aanhzhen Vemmsssngeeessna gerdll §13 BachaliermiGald)

Bebauungspian "Revitalisierung Quartier
Fabrikstraiie, MelGen-Colin - Tell 2°

Lageplan Abgrenzung des rdumlichen
Galtungsbereiches

Maistab 1:2.500

Anlage - Planausschnitt zu Beschluss-Nr.: 23/7/176 (Bebauungsplan
+Revitalisierung Quartier Fabrikstralte, Meilten-Célln - Teil 2“)

Das Gebiet des Bebauungs-
planes wird begrenzt:

= im Westen durch die Fa-
brikstralte

= im Norden durch das Plan-
gebiet ,Revitalisierung
Quartier Fabrikstrale,
Meilen-Colln-Teil 1"

®m im Osten durch den Lan-
gen Graben

® im Suden durch den Stein-
weg

Der raumliche Geltungsbe-
reich ist im beiliegenden Plan-
ausschnitt vom 15.12.2023
dargestellt.

Im Flachennutzungsplan der
Groflen Kreisstadt Meifken
vom Juni 2006 (angepasst im
Dezember 2019) ist das Ge-
biet als gewerbliche Baufla-
che/Bestand dargestellt. Pla-
nungsziel ist die Ansiedlung
von Gewerbe, Dienstleistun-
gen und Wohnen. Der Bebau-
ungsplan schafft durch die
planungsrechtlichen, grinord-
nungsrechtlichen und bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzun-
gen Baurecht und gewahr-
leistet eine geordnete stdd-
tebauliche Entwicklung. Er si-
chert zudem die ErschlieBung.

Um die Voraussetzungen nach §
8 Abs. 3 BauGB fur die Auf-
stellung der Bebauungsplane
im Parallelverfahren zu schaf-
fen, muss gleichzeitig der
rechtswirksame Flachennut-
zungsplan im betreffenden
Ausschnitt gedndert werden
in Mischgebiet (Teil 2) und
Verkehrsflache StralRe.
Gleichzeitig zum Planverfah-
ren des Bebauungsplanes wur-
de die Umweltpriifung durch-
gefuhrt.

Es liegen folgende umwelt-
bezogene Informationen vor:
= Umweltbericht zum Be-
bauungsplan ,Revitalisie-
rung Quartier Fabrikstra-
Re, MeiBen-Colln, Teil 2"
Dem Umweltbericht zum
Entwurf des Bebauungsplans
kénnen Informationen zu
mdglichen Auswirkungen der
Planung auf die Schutzguter
Menschen, Tiere und Pflan-
zen, Flache und Boden, Was-
ser, Luft/Klima, Landschaft,
Kultur- und Sachgiiter ent-
nommen werden.

Im Mittelpunkt des vorlie-
genden Umweltberichtes steht
die Prifung potenzieller, er-
heblicher Umweltauswirkun-

gen der planerischen Neu-
ausweisungen.

Wesentliche Ergebnisse der
Umweltpriifung sind:

1.Mit der Umsetzung des Be-
bauungsplans ,Revitalisierung
Quartier Fabrikstralke, Mei-
Ren-Colln, Teil 2” sind kom-
pensationspflichtige Auswir-
kungen auf die Umwelt ver-
bunden. Dies betrifft insbe-
sondere die Uberplanung
der bestehenden Biotopty-
pen. Des Weiteren erfolgt
durch Neuversiegelung ein
Eingriff in die Schutzglter
.Boden” sowie ,Fliche”.

2.Der vorhandene Biotopbe-
stand eignet sich aufgrund
der vorhandenen Stérungen
als Lebensraum Fir Tiere nur
eingeschrankt. Dennoch ge-
hen mit der Umsetzung der
Planung Lebensrdume verlo-
ren, insbesondere im Bereich
des Offenlandes (Freibriter,
Nachtkerzenschwdarmer, Zaun-
eidechse). Lebensrdume ent-
lang des Langen Grabens
werden zudem teilweise be-
eintrachtigt (alter Gehélzbe-
stand als Quartier fir Ge-
hélzbriter und Fledermause;
Strukturen Fir Kleinsduger
und Biber). Die artenschutz-
rechtlichen Belange wurden
analog zur vorzeitigen Bau-
feldfreimachung bereits vor-
gezogen betrachtet. Es wur-
den Relevanzen der Zaunei-
dechse, des Nachtkerzen-
schwarmers, des Neuntdters
und der Fledermause Festge-
stellt. Daher erfolgte die
Konzeption und bereits teil-
weise eine dkologische Bau-
tberwachung der Umset-
zung von MaBknahmen im
Rahmen der Dokumente des
Naturschutzinstituts  Dresden
vom 31.05.2023, 27.03.2023
und 21.11.2023. Basierend
hierauf erfolgte eine Arten-
schutzrechtliche Entscheidung
(Aktenzeichen 364.621-1411/
2014-16193/2021-38477/
2023) des Sachgebietes Na-
turschutz des Landratsamts
Meilken, welche die Belange
vollstandig abhandelt. Somit
wird Festgestellt, dass die
Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 BNatSchG Fir die ar-
tenschutzrechtlich relevan-
ten Arten der

m terrestrische Saugetiere

® Fledermause

m Amphibien

m Kifer

m | ibellen

= Weichtiere

m Schmetterlinge

m Reptilien

= Europaische Brutvagel
durch das Vorhaben nicht er-
Fullt sind. Die Vermeidungs-
und  vorgezogenen  Aus-
gleichsmalnahmen koénnen der
Artenschutzrechtlichen Ent-
scheidung entnommen werden.

3.Folgende MaRRnahmen sind

zur Vermeidung und Minimie-

rung von Eingriffen in den Na-
turhaushalt vorgesehen:

m M1: Staudenflur trocken-
warmer Standorte als Ex-
tensivhabitat far Zaunei-
dechse, Nachtkerzen-
schwarmer und Neuntdter

= Pflanzgebot 1:  Begrinung
nicht Gberbaubarer Grund-
sticksflachen

= Pflanzgebot 2: Baum-
pflanzungen

m Pflanzgebot 3: Dachbe-
grdnung

4.Folgende externe Aus-

gleichsmalnahmen sind zum

Ausgleich und Ersatz fur die

Eingriffe in den Naturhaus-

halt vorgesehen:

® EM1: Entsiegelung zweier
Bricken Gber den Langen
Graben

m EM 2: Habitatverbund
pflanzung Fir Fledermause
in der Gemarkung Gauer-
nitz Flst. 395

5.Bei Durchfihrung der im
Umweltbericht genannten Ver-
meidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmalnahmen ver-
bleiben keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswir-
kungen auf die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Ab-
satz 6 Nummer 7 und § 1a
BauGB.

6.Die Betroffenheit von Na-
tura 2000-Gebieten wurde
geprift.

Innerhalb des Plangebietes be-
finden sich keine FFH-Gebiete
bzw. keine Vogelschutzgebie-
te (SPA-Gebiete). Das nachst-
gelegene FFH-Gebiet ist das
Gebiet Elbtal zwischen Sché-
na und Mihlberg” (EU-Nr.
4545-301), welches in einer
Entfernung von 700 Metern
im Westen des Plangebietes
liegt. Es dberlagert sich mit
dem nachstgelegenen SPA-
Cebiet, welches ebenfalls als
LElbtal zwischen Schéna und
Muihlberg (EU-Nr. 4545-452)"
benannt ist.
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Es ergeben sich keine An-

haltspunkte Fir eine Beein-

trachtigung der beiden Natu-

ra 2000-Gebiete. Es erfolgt

keine direkte Flacheninan-

spruchnahme durch den Be-

bauungsplan. Beeintrachtigun-

gen durch Immissionen (Sto-

rungen durch Larm, Licht,

Bewegungsunruhe, Stoffim-

missionen Ober den Luft-

pfad) konnen aufgrund der

Entfernung sowie der vor-

handenen Stérwirkungen der

zwischen den Schutzgebie-

ten und dem Vorhabensge-

biet liegenden stadtischen

Siedlungsbereiche ausgeschlos-

sen werden. Das Schmutz-

wasser aus den Bauflichen

wird Ober die artliche Schmutz-

wasserkanalisation zur Klar-

anlage gefuhrt. Anfallendes

Regenwasser wird innerhalb

des Plangebietes zurickge-

halten und versickert.

Im Ergebnis kann ausgeschlos-

sen werden, dass der Bebau-

ungsplan zu erheblichen Be-

eintrachtigungen der Erhal-

tungsziele von FFH- und SPA-

Gebieten Fuhrt. Es wurde da-

her von einer FFH- bzw. SPA-

Vertraglichkeitsprufung ab-

gesehen.

= Nachtrigliche Zulassung
Eingriff durch Flichige
Gehélzbeseitigung

= Artenschutzrechtliche
Unterlagen

m Faunistische Untersuchun-
gen auf dem Gelande

= Untersuchungen von Ge-
bauden

s Okologische Baubegleitung -
MaRnahmen fiir Zaunei-
dechse, Glattnatter und
Nachtkerzenschwarmer

= Artenschutzrechtliche Ent-
scheidung Fir die Erschlie-
RBung der Flachen

= Bericht zur Okologischen
Baubegleitung

= Baugrundgutachten

= Wassertechnische Berech-
nungen

= Verkehrsuntersuchung

m Schallgutachten
= Verkehrslarm
m Gewdrbelarm
= | arm Tagebau

= Staubgutachten

= umweltbezogene Stel-
lungnahmen mit folgen-
den inhaltlichen Schwer-
punkten:

= Landratsamt Meilen
vom 14.07.2023 und
02.05.2024 zu den Be-
langen Niederschlags-
wasserentsorgung, Ver-
sickerung, Hochwasser-
schutz, Uberschwem-
mungsgebiet der Elbe,
Cewdsserrandstreifen,
Altlasten, Schallschutz,
Luftreinhaltung (Gegen-
Uber zu staubenden im-
missionsschutzrechtlich
genehmigten Anlagen),
Artenschutz, Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung,
Kompensationsmafnah-
men, Beleuchtung

= Landesdirektion Sachsen
vom 22.06.2023 zu Lage
im Vorbehaltsgebiet vor-
beugender Hochwasser-
schutz, Lage im Vorrang-
gebiet Kulturland-
schaftsschutz und Sicht-
exponierter Elbtalbe-
reich, Lage 100 m é&stlich
Vorranggebiet Rohstoff-
abbau {(gemaR Regional-
plan) und Uberschwem-
mungsgebiet der Elbe
(gemal Gefahrenhin-
weiskarte fir die Raum-
planung bei Extrem-
hochwasser Uberflutung
in Teilen des Plangebie-
tes)

m Regionaler Planungsver-
band vom 20.06.2023 zu
Lage im Vorbehaltsge-
biet vorbeugender Hoch-
wasserschutz, angren-
zend an Vorranggebiet
Kulturlandschaftsschutz
und Sichtexponierter
Elbtalbereich

® Landesamt FGr Umwelt,
Landwirtschaft und Geo-
logie vom 12.07.2023
und 05.04.2024 zu den
Belangen Geologie, Hy-
drogeologie, natirliche
Radioaktivitdt und Versi
ckerung

m Sichsisches Oberbergamt
vom 19.06.2023 und
18.03.2024 zur Lage im
Einwirkungsbereich des
Granitbruchs MeiRen-
-Colln (Staub, Larm,
Sprengerschiitterungen,
Steinflug)

= BUND vom 24.06.2023
zu den Belangen Durch-
grinung, Begrenzung
der Versiegelung, Nie-
derschlagswasserversi-
ckerung, Artenschutz,

Klima und Eingriffs-Aus-
gleichsBilanzierung
m LV Sdchsischer Heimat-
schutz vom 05.04.2024
zu den Belangen Arten-
schutz, Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung,
Kompensationsmalknah-
men, Dachbegrinung
und insektenschonende
Beleuchtung
® Jansen Beton- und Gra-
nitwerke GmbH vom
04.04.2024 zu den Be-
eintrachtigungen durch
den benachbarten Tage-
bau (Larm & Luftschad-
stoffe)
Birgerstellungnahmen
vom 07.04.2024 zu den
Belangen Larm & Luft-
schadstoffe (Verkehr, Ge-
werbe, Tagebau), Altlas-
ten, Regenwasser, Ge-
hélzschutz, Artenschutz,
Verkehrsbelastung und
Vorranggebiet Rohstoff-
abbau ,Roter Granit”

OFfentliche Auslegung

Die dffentliche Auslegung zum
gednderten Entwurf des Be-
bauungsplanes  Revitalisie-
rung Quartier Fabrikstralie,
Meilen-Célln - Teil 2" er-
Folgt im Zeitraum

vom 19.08.2024 bis
einschlieBlich 02.09.2024

durch veréffentlichung der
Unterlagen im Internet auf
dem zentralen Landesportal
Bauleitplanung unter www.
bauleitplanung.sachsen.de.
Zusatzlich zur Veroffentli-
chung im Internet sind die
Unterlagen im o. g. Zeitraum
im Baudezernat der Stadt-
verwaltung Meiken (Leipzi-
ger Strale 10, 01662 Mei-
Ben, Erdgeschoss Foyer
rechts) zu folgenden Dienst-
zeiten einzusehen:

Montag, Mittwoch und Don-
nerstag

8 bis 12 Uhr und 13 bis 16
Uhr

Dienstag

8 bis 12 Uhr und 13 bis 18
Uhr

Freitag

8 bis 12 Uhr

Wahrend der Dauer der Ver-
offentlichungsfrist  kénnen

zu diesem Entwurf von jeder
Person Stellungnahmen ab-
gegeben werden. Auch Kin-
der und Jugendliche sind
Teil der Offentlichkeit im
Sinne des § 3 BauGB. Die
Stellungnahmen sollen elek-
tronisch an stadtentwick-
lung@stadt-meissen. de (ber-
mittelt werden, kdnnen bei
Bedarf aber auch auf ande-
rem Weg abgegeben wer-
den.

Bei Bedarf besteht die Mdg-
lichkeit, Stellungnahmen schrift-
lich an

Stadt Meilten

Amt Fir Stadtplanung und
-entwicklung

Markt 1

01662 Meilen

zu senden oder wahrend der
Sprechzeiten im Baudezernat,
Leipziger StraRe 10, 01662
Meiflen, Zimmer 202, zur
Niederschrift  vorzubringen
oder in anderer Form abzu-
geben. Dies ist jedoch nur zu
den gednderten und erganz-
ten Teilen maglich. Die Stel-
lungnahmen sollten zur Mit-
teilung des Prifungsergeb-
nisses MNamen, Vornamen
und Anschrift der Einwen-
denden gut lesbar enthalten.
Es wird darauf aufmerksam
gemacht, dass Dritte (Privat-
personen) mit der Abgabe ei-
ner Stellungnahme der Ver-
arbeitung ihrer angegebenen
Daten, wie Name, Adressda-
ten und E-Mail-Adresse, zu-
stimmen. Diese Daten wer-
den gemaf Art. 6 Abs. 1c EU-
DSGVO im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens Fiir die
gesetzlich bestimmten Doku-
mentationspflichten und Ffir
die Informationspflicht ih-
nen gegeniuber genutzt.
Werden Stellungnahmen nicht
wahrend der Verdffentli-
chungsfrist abgegeben, kén-
nen diese bei der Beschluss-
fassung Uber den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan un-
beriicksichtigt bleiben, so-
fern die Gemeinde deren In-
halt nicht kannte und nicht
hatte kennen missen und
deren Inhalt fir die Recht-
mafigkeit des Bebauungs-
planes nicht von Bedeutung
ist.

Gemall § 4a Abs. 3 Satz 2
und Satz 3 BauGB wird be-

stimmt, dass die Stellung-
nahmen nur zu den gedn-
derten Planinhalten abge-
geben werden kénnen und
die Dauer der Auslegung und
die Frist zur Stellungnahme
angemessen auf den zuvor
genannten Auslegungszeit-
raum verkirzt wird.

Planunterlagen

Die Offenlage wird inhaltlich

auf folgende gednderte oder

ergdnzte Planinhalte einge-
schrankt:

Planzeichnung (Teil A):

m Herausnahme Versicke-
rungsbecken aus 10 m -
Gewadsserrandstreifen und
Festsetzung als private
Grinflache mit Gehdlzer-
halt

m Herausnahme offentliche
Verkehrsfliche Planstrale
S84nim 10 m — Gewdsser-
randstreifen aus B-Plan-
Geltungsbereich

m Anpassung offentliche Ver-
kehrsflachen der Planstra-
Re S84n an aktuelle Er-
schlieBungsplanung

® Darstellung Hochwasserri-
sikogebiet HQ100

m Erganzung Pflanzgebot auf
dem nérdlich an das Flst.
474/32 angrenzenden 2 m
breiten Grinstreifen

m Festsetzung der Hohenla-
gen im Plangebiet

m Reduzierung der Mindest-
traufhohe in WA1 & WA2

® Erhéhung der maximalen
Traufhdhe in WAZ & WA3

m Erhdhung der maximalen
Dachneigung in WA1 &
WA?2

Textliche Festsetzungen (Teil

B), Begriindung & Umwelt-

bericht (Teil C)

® grau markierte Anderungen
/ Ergdnzungen in den Text-
dokumenten

Meilzen, den 06. August 2024

,a."'f/ &/2//&/

Olaf Raschke
Oberbirgermeister
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